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1. Introduction
Le présent dossier concerne un projet d’acquisition publique de 4 parcelles, situées au centre-bourg du Saint-
Esprit, a I’issue d’une procédure d’abandon manifeste. Ce projet a pour finalité la requalification des biens
abandonnés situés dans le centre-bourg de la commune.

2. Contexte et justification

Le Saint-Esprit se situe au centre sud de la Martinique et présente une superficie de 2 346 hectares. La ville
tend a étre un pdle structurant a I’échelle du sud de la Martinique.

Seule commune de I’Espace Sud a ne pas posséder de facade maritime, la commune est proche de
I’agglomération foyalaise, position qui lui confeére des atouts pour une attractivité démographique et
résidentielle. Une de ses caractéristiques est de se situer dans les terres, en étant seulement éloignée de 15
minutes des plages.

Son centre-bourg est riche d’un patrimoine typique et original. Sa position de carrefour en a fait une ville
prospere et une des rares communes de Martinique a avoir accru sa population entre 2020 et 2022.

Ces dernicres décennies la Ville a vu la population s’installer au sein de la campagne habitée, au détriment
du centre-bourg, ou de nombreux logements vacants subsistent. La reconquéte des dents creuses et de coeurs
d’ilots dans le bourg en vue de leur réhabilitation est désormais une priorité afin de redynamiser 1’attractivité
du centre-bourg. Plusieurs biens immobiliers manifestement abandonnés ont été repérés dans le centre-bourg.
Ces biens constituent une source de dégradation urbaine, d'insécurité et nuisent a I'image et a l'attractivité de
la commune.

La Commune souhaite s’inscrire en tant que ville dynamique, ou il fait bon vivre, et respectueuse de
I’environnement.

Le 28 mai 2021 1’édilité, a acté son adhésion au programme Petites Villes de Demain, adapté localement, et
a rejoint les quelques 1 600 communes lauréates dudit programme.

Gréce a ce dispositif dédié aux communes de moins de 20 000 habitants, la commune souhaite accélérer sa
transformation de fagon durable et poursuivre ses ambitions, en matiére de requalification urbaine notamment,
pour redonner a son centre-bourg fragilisé, la vitalité nécessaire a son développement et & son rayonnement,
en mobilisant les différents leviers d’action et en impliquant I’ensemble des acteurs en responsabilités.
Ainsi, le programme PVD offre aux communes un cadre d’action en stimulant leur capacité a définir et mettre
en ceuvre leur projet de territoire, décliné sur un périmetre d’intervention pertinent. Aussi, il simplifie I’acces
aux aides de toute nature, et favorise 1’échange d’expérience et le partage de bonnes pratiques de 1’ensemble
des parties prenantes du projet local.

La signature de la convention-cadre valant Opération de Revitalisation de Territoire est effective depuis le 28
avril 2023. Conformément aux dispositions affichées dans ladite convention-cadre, le périmétre d’ORT
integre le périmétre du centre-bourg dont font partie les 4 parcelles dont 1’expropriation est présentement
envisagee (annexe 1).

Le centre-bourg de la Ville du Saint-Esprit comporte un grand nombre de logements vacants et terrains nus
en état d’abandon. Cette situation résulte souvent de propriétaires décédés sans ouverture de succession Sur
plusieurs générations, ou de situations d’indivision a 1’issue inextricable.

Une action forte de la commune s’est avérée nécessaire afin de remobiliser le foncier existant et obtenir un
renouveau urbain du centre-bourg. La ville du Saint-Esprit souhaite encourager la remobilisation de
logements vacants pour une remise sur le marché a des colts modérés.

Les objectifs de la requalification urbaine au centre-bourg du Saint-Esprit sont les suivants :
e Redynamiser le centre-bourg.
e Améliorer le cadre de vie et la qualité de vie des habitants.
e Accroitre la production de logements et de logements sociaux.
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e Développer des équipements publics et services de proximité.

Le Programme Local de I’Habitat n°2, port¢ par la Communauté d’Agglomération de 1I’Espace Sud
Martinique, a retenu pour la Ville du Saint-Esprit, sur la base d’une population de 10 120 habitants, un objectif
global de production de 71 logements par an, dont 27 a prix maitrisés.

Par ailleurs, au ler janvier 2021 le taux de logements sociaux sur la Ville s’établissait a 14.3%. En
conséquence, 397 logements sociaux supplémentaires auraient été nécessaires pour que la Commune atteigne
I’objectif de 25% au titre de la loi SRU.

La libération du foncier en centre-bourg permettrait de densifier le centre-bourg et de contribuer a la
satisfaction des besoins en logement par densification plutot que par étalement urbain.

La Ville du Saint-Esprit a donc mis en ceuvre la procédure d’abandon manifeste prévue aux articles L.2243-
1 a L.2243-4 du Code général des collectivités territoriales (CGCT). Un programme partenarial
d’accompagnement a été mis en place afin de travailler sur les politiques publiques du logement, de I’habitat
et du cadre de vie.

3. Procédure suivie

Un repérage des parcelles baties et non baties dépourvues d’occupants a titre habituel et manifestement non
entretenues, a été réalisé par le service urbanisme de la Ville.

Objectifs :
- Susciter la réaction des propriétaires, héritiers ou ayant-droits, en vue d’une réhabilitation des
logements et remise sur le marché de logements en centre-bourg ;

- Récupérer du foncier pour la réalisation d’opérations de réhabilitation, de construction ou
d’aménagement.

I.  Mission d’expertise technique et juridique
Cette mission a été confiée au cabinet CEFAGE, représenté par Monsieur Thierry ZAPHA en sa
qualité¢ d’expert foncier, afin d’obtenir le diagnostic des travaux a réaliser pour mettre fin a 1’état
d’abandon. Le cabinet CEFAGE a également realisé 1’enquéte foncieére pour I’indentification des
propriétaires, titulaires de droits réels et autres intéressés lorsque nécessaire.

Il.  Etablissement du procés-verbal provisoire d’abandon manifeste pour chaque bien
Ce proces-verbal a été :
% Affiché pendant trois mois a la mairie et sur des panneaux apposés sur les biens
concernés (annexe 2)
Notifié aux propriétaires, titulaires de droits réels et autres intéressés
Fait I’objet d’une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département.

7/ K/
LX IR X4

= En vertu des dispositions régissant cette procédure, & compter de 1’exécution de 1’ensemble des
mesures de publicité susvisees, les propriétaires disposent d’un délai de trois mois pour se manifester
et réaliser les travaux mettant fin a I’état d’abandon manifeste.

= Afin de temporiser le caractére coercitif de 1’action et s’inscrire dans I’accompagnement, le Conseil
Municipal s’est prononcé en faveur de 1’octroi un délai supplémentaire de 3 mois en sus du délai légal,
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avant de donner suite a la procédure, dans sa séance du 21 octobre 2021. La Commune a donc décidé de
porter le délai total a 6 mois avant poursuite de la procedure vers la phase d’expropriation. (annexe 3)

Accompagnement des proprietaires vers la réhabilitation et/ou remise sur le marché

La démarche a été incitative et s’est inscrite dans un cadre d’accompagnement. Les propriétaires ou ayants-
droit s’étant manifestés a ce stade ont été sensibilisés et accompagnés par la mobilisation de plusieurs acteurs.

=

=

Sensibilisation sur la nécessité de remettre en état les biens et incitation a la location a colt modéré
ou a la vente.
Accompagnement avec les partenaires sollicités au lancement de la procédure :

Le CAUE, la DRAC, pour I’aspect architectural et la préservation patrimoniale dont il faudra tenir
compte dans le cadre de la réhabilitation des immeubles.

Les opérateurs sociaux : certains biens susceptibles de faire I’objet de réhabilitation subventionnée
pour remise sur le marché locatif social avec appui du CCAS pour le montage des dossiers ;

CAF, Action logement pour le financement des travaux ;

ADIL, GIP, Chambre des notaires pour aide a la sortie de I’indivision.

Dans le cadre de la procédure :

Un forum de I’habitat a été organisé par la Ville le samedi 11 février 2023 (annexe 4), prioritairement
a destination des personnes concernées par la procédure d’abandon manifeste, avec les partenaires
institutionnels suivants : CAF, CAESM, Chambre des Notaires, GIP Titrement, Ordre des Géometres-
Experts, ADIL, Action Logement, DEAL, opérateurs sociaux.

Une permanence a été tenue dans les locaux de la Ville par I’ADIL, le 20 décembre 2023,
spécifiqguement pour les propriétaires ou ayant-droits identifiés et concernés par la procédure, pour
une aide a la sortie de I’indivision.

Poursuite de la procédure en fonction de la réaction du propriétaire :

Sollicitation d’un délai supplémentaire pour réalisation des travaux : Pour plusieurs des biens
concernés par cette procédure d’abandon manifeste, la Ville a octroyé un délai supplémentaire d’un
an pour la réalisation des travaux, par convention signée entre le Maire et les propriétaires, héritiers
ou ayant-droits.

Pas de réaction ni de manifestation d’intérét : Passage en conseil municipal afin de valider la poursuite
de la procédure en phase expropriation, pour constitution de réserves fonciéres en vue de la réalisation
ultérieure d’opérations de construction ou d’aménagement.




Contexte réglementaire de la procédure relative aux biens en état
d’abandon

La procédure de déclaration de parcelles en état d’abandon manifeste est régie par les articles
L.2243-1 et suivants du Code Géneral des Collectivités Territoriales.

Les dispositions du Code Genéral des Collectivités Territoriales régissant cette procédure sont
les suivantes :

> Partie législative (Articles L1111-1 a L7331-3)
DEUXIEME PARTIE : LA COMMUNE (Articles L2111-1 & L2581-1)
LIVRE Il : ADMINISTRATION ET SERVICES COMMUNAUX (Articles L2211-1 a L2255-1)
TITRE IV : BIENS DE LA COMMUNE (Articles L2241-1 a L2243-4)
CHAPITRE Il : Déclaration de parcelle en état d'abandon (Articles L2243-1 a L2243-4)

Article L. 2243-1 : Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies
privées assorties d'une servitude de passage public, installations et terrains sans occupant a
titre habituel ne sont manifestement plus entretenus, le maire engage la procédure de
déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifeste.

Article L. 2243-1-1: Dans le périmetre d'une opération de revitalisation de territoire,
I'abandon manifeste d'une partie d'immeuble est constaté des lors que des travaux ont
condamné l'acces a cette partie. La procédure prévue aux articles L. 2243-2 a L. 2243-4 est
applicable.

Article L. 2243-2: Le maire constate, par proces-verbal provisoire, I'abandon manifeste d'une
parcelle, apres qu'il a été procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le
fichier immobilier ou au livre foncier des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres
intéressés. Ce proces-verbal indique la nature des désordres affectant le bien auxquels il convient
de remédier pour faire cesser I'état d'abandon manifeste.

Le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et sur
les lieux concernés ; il fait I'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux diffuseés
dans le département. En outre, le proces-verbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux
propriétaires, aux titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de nullité, cette
notification reproduit intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4. Si I'un des
propriétaires, titulaires de droits réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou si son domicile
n'est pas connu, la notification le concernant est valablement faite a la mairie.




Article L. 2243-3: A I'issue d'un délai de trois mois a compter de I'exécution des mesures de
publicité et des notifications prévues a l'article L. 2243-2, le maire constate par un proces-
verbal définitif I'état d'abandon manifeste de la parcelle ; ce proces-verbal est tenu a la
disposition du public. Le maire saisit le conseil municipal qui décide s'il y a lieu de déclarer la
parcelle en état d'abandon manifeste et d'en poursuivre I'expropriation au profit de la
commune, d'un établissement public de coopération intercommunale ou de tout autre
organisme y ayant vocation ou d'un concessionnaire d'une opération d'aménagement visé a
I'article L. 300-4 du code de I'urbanisme, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation
aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration,
de rénovation ou d'aménagement, soit de la création de réserves fonciéres permettant la
réalisation de telles opérations.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si,
pendant le délai mentionné a I'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a I'état d'abandon
ou se sont engagés a effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le
maire, dans un délai fixé par cette derniere.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut-étre reprise si les
travaux n'ont pas été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le procés-verbal définitif
d'abandon manifeste intervient soit a I'expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, a
I'expiration du délai fixé par la convention mentionnée au deuxieme alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon
manifeste ne peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle
auraient été édifiées sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de I'obligation de mettre fin
a I'état d'abandon de son bien.

Article L. 2243-4: L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties
d'une servitude de passage public, installations et terrains ayant fait I'objet d'une déclaration
d'état d'abandon manifeste peut-étre poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que
I'évaluation sommaire de son codt, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée
minimale d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la
délibération du conseil municipal.

Sur demande du maire ou si celui-ci n‘engage pas la procédure mentionnée au deuxiéme alinéa
dans un délai de six mois & compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere d'habitat dont
la commune est membre ou du conseil départemental du lieu de situation du bien peut constituer
un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation sommaire
de son codt, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois,
appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération de I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du département.

Par dérogation aux dispositions du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, le
représentant de I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par
arréteé :

1° Déclare I'utilité publique du projet mentionné aux deuxieme ou troisieme alinéas et
détermine la liste des immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels




immobiliers a exproprier ainsi que I'identité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels
immobiliers concernés ;

3° Indique le bénéficiaire au profit duquel est poursuivie I'expropriation ;

4° Fixe le montant de I'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits
réels immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a I'évaluation effectuée par le
service chargé des domaines ;

5° Fixe la date a laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle
au paiement, apres consignation de I'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure
d'au moins deux mois a la publication de I'arrété déclaratif d'utilité publique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie
du lieu de situation des biens. Il est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels
immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, I'autorité expropriante est tenue de poursuivre la
procédure d'expropriation dans les conditions prévues par le code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique.

L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie aprés I'intervention de I'arrété
prévu au présent article produit les effets visés a I'article L. 222-2 du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et
d'indemnisation des propriétaires sont régies par le code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique.




Parcelle A165

Désignation et propriétaire des immeubles a exproprier

Situation de la parcelle section A n°165

La parcelle cadastrée section A n°165, d’une contenance de 185 m2, se situe au 9 Rue du
Capitaine Pierre-Rose.

La rue Capitaine Pierre-Rose est la rue commercante du centre-bourg du Saint-Esprit, on y
trouve également un grand nombre de professionnels du domaine médical et paramédical.

Propriétaire de la parcelle section A n°165

Selon le releve de propriété de la derniére version en vigueur du cadastre, le bien appartient a :

- JERIER Adele Dite Angélique née le 10/01/1888 a 972 SAINT ESPRIT, domiciliée a TIVOLI
97200 FORT DE FRANCE.

- BRIAND Berthille née le 05/11/1902, domicilié¢e RUE CAPITAINE PIERRE ROSE 97270
SAINT ESPRIT.

Selon 1’état hypothécaire obtenu aprés recherches auprés du service de la publicité fonciere et de
I’enregistrement :

- Une notoriété acquisitive a été enregistrée en date du 18/06/2009

- Une attestation aprés déces a été enregistrée en date du 24/03/2011, établissant la propriété au
nom de Monsieur ou Madame BERMIRON né(e) le 05/03/1953 et Monsieur ou Madame GERIER
né(e) le 22/10/1952.

Descriptif du bien visé par le présent dossier
Le bien objet du présent dossier est une maison R+1 d’architecture traditionnelle et d une superficie

de 136m?, d’apres la surface déclarée aux services fiscaux.

Le bien est situé dans le bourg du Saint-Esprit, en bordure de voirie, proche de toutes commaodités. Il
est également situé dans le périmetre de protection des monuments historiques en raison du
classement de I’hétel de Ville, du marché et de 1’église.

Le bien est vacant depuis plusieurs années et en état d’abandon manifeste.




Localisation de la parcelle

Situation de la parcelle section A n°165 au Plan L ocal d’Urbanisme

La parcelle se situe dans la zone U1. Cette zone correspond au centre-bourg de la ville du Saint-
Esprit dont les limites principales sont les rues Gueydon, Schoelcher, Cassien Sainte-Claire,
Stalingrad et des Hibiscus. Coeur commercial de la ville, le bati y est dense, composé d’habitat,
de commerces et de services. Il comporte une dimension patrimoniale et architecturale a
préserver et mettre en valeur.

Le bien est un bati protégé au titre de ’article L.151-19 du code de I’Urbanisme.

Selon I’article L 151-19 du Code de I’Urbanisme, le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles bétis ou
non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. 10




Situation de la parcelle section A n°165 Plan de Prévention des Risques Naturels

La parcelle se situe dans la zone jaune (aléa faible a nul mouvement de terrain) de la carte
réglementaire du Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur.

@ Saint-Esprit v % @ N A X 8 0

S~/
site du PPRN 972

Photographies :
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Chronologie de la procédure engagée

La procédure a été engagee par le Maire sur la parcelle sise 9 Rue du Capitaine Pierre-Rose,
97270 SAINT-ESPRIT, figurant au cadastre sous le n°165 de la section A.

1. Le proces-verbal provisoire d’abandon manifeste n°007/2022 a été dressé le 13
decembre 2022.

Les recherches menées et les états hypothécaires n’ont pas permis d’identifier les prénoms des
nouveaux propriétaires suite a la dévolution successorale enregistrée par formalité
n°9724P312011P1711.

Aussi, conformément aux dispositions de 1’article 2243-2 du CGCT, il a été notifié en mairie
du Saint-Esprit le 23 janvier 2023 a Monsieur ou Madame BERMIRON et Monsieur ou
Madame GERIER au titre de la succession GERIER Adele et JERIER Berthide.

Ce procés-verbal a fait 1’objet des mesures de publicité susmentionnées et d’une notification
adressée aux propriétaires de la parcelle en cause, conformément aux dispositions des articles
L.2243-2 et L.2243-4 du CGCT.

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a l’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon sont écoulés,
sans qu’il ait été¢ mis fin a I’état d’abandon de la parcelle en cause.

Des travaux ont cependant été entrepris afin d’enlever uniquement les planches du balcon qui
pouvaient potentiellement porter atteinte a la sécurité publique, sans aucune manifestation
aupres de la municipalité.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

Il a été affiché :

- Sur les panneaux légaux d’affichage de la Mairie du Saint-Esprit du 23/01/2023 au
31/07/2023, avec le courrier de notificationaux propriétaires, titulaires de droits réels et
personnes intéressées a la succession de Mesdames GERIER Adéle et JERIER Berthide

- Sur la facade de la maison concernée depuis le 26/01/2023

Il a fait I’objet d’une insertion dans la presse locale :

- Le 25/01/2023 dans France-Antilles
- Le 25/01/2023 dans Antilla

La derniére formalité ayant été accomplie le 26/01/2023, le délai de trois mois pour mettre fin

a1’état d’abandon s’achevait le 26/04/2023. Le délai de 3 mois supplémentaire accordé d’office
par la municipalité est donc arrivé a son terme le 26/07/2023.
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2. Le procés-verbal définitif d’abandon manifeste n°002/2024 a été dressé le 19 février 2024.

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a ’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon se sont écoules,
sans qu’il ait ét¢ mis fin a 1’état d’abandon de la parcelle en cause.

Des travaux ont cependant été entrepris afin d’enlever uniquement les planches du balcon qui
pouvaient potentiellement porter atteinte a la sécurité publique, sans aucune manifestation
aupres de la municipalité.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

En conséquence le proces-verbal définitif d’abandon manifeste n°002/2024 a été établi le 19
février 2024. Ce proces-verbal définitif établi par Monsieur le Maire a constaté définitivement
I’état d’abandon de ladite parcelle, en ce qu’aucune intervention destinée a faire cesser 1’état
d’abandon n’a été mise en ceuvre et qu’aucune convention de prolongation n’a été sollicitée
par les propriétaires ou ayant-droits. Il a été tenu a la disposition du public au service urbanisme
de la Commune du Saint-Esprit.

Décision du Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 concernant la procédure d’abandon
manifeste.

Le Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 a déclaré la parcelle concernée section A n°165 sise
9 Rue Capitaine Pierre-Rose en état d’abandon manifeste et décidé d’en poursuivre
I’expropriation au bénéfice de la commune en vue de la création de réserves foncieres permettant
la réalisation d’opérations de construction ou de réhabilitation aux fins d’habitat, ou tout objet
d’intérét collectif relevant d’une opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement.
(annexe 5)

Démonstration de I’intérét général du projet

La Commune du Saint-Esprit souhaite mettre en ceuvre 1’expropriation pour cause d’utilité
publique, pour la constitution de réserves foncieres en vue de la mise en ceuvre de son projet
d’Office Communal du Logement, a des fins d’habitat ou de mixité fonctionnelle compte-tenu
de I’existence passée d’un commerce de proximité dans cet immeuble.

La Commune souhaite acquérir des logements vacants et dégradés en vue de leur réhabilitation,
afin de constituer un parc de logements dont elle déléguera la gestion pour remise sur le marché.
Les logements seront réhabilités par des maitres d’ceuvre soigneusement choisis, qui auront
I’obligation d’intégrer a 1’opération des chantiers d’insertion et des chantiers école afin que la
transmission des techniques du batiment et des savoirs autour de la préservation du patrimoine
béati puisse étre un point d’orgue de ce projet.

Compte-tenu de 1’aspect patrimonial fort présenté par ce bati, protégé au titre de 1’article L.151-
19 du code de I'urbanisme, la Commune sollicitera le groupement ARCAVS en vue de sa
réhabilitation ou démolition/reconstruction afin de créer un petit collectif de 2 a 4 logements.
La dimension architecturale et patrimoniale du batiment sera respectée dans le projet de
réhabilitation, avec une association étroite de 1’ Architecte des Batiments de France.
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La Commune souhaite densifier le parc de logements en centre-bourg a travers des petites
opérations s’intégrant dans le tissu urbain. Une telle opération sera un mode¢le vitrine, dont
I’ambition est d’étre un élément déclencheur pour la reproduction du modele par les opérateurs
sociaux ou les porteurs de projet privés.

Impact sur la communauté :
Impact positif d’ordre social :

La rehabilitation de cet immeuble permettra de répondre a la demande croissante de logements
abordables et d’améliorer les conditions de vie des habitants en luttant contre 1'habitat indigne

Impact positif d’ordre économique :
La remise sur le marché de logements et d’un local commercial aura un impact positif sur le
dynamisme économique du centre-bourg de la Commune.

Impact positif d’ordre environnemental :

La réhabilitation de cet immeuble permettra de requalifier un immeuble vétuste, dont la
structure extérieure comporte des matériaux présentant un danger pour la santé. Par ailleurs
I’¢élimination de batis vétustes et abandonnées aura également un impact positif sur la présence
de nuisibles (rongeurs, chauves-souris, etc...) en centre-bourg.

Evaluation sommaire du co(t

Par courrier du 28/09/2023, la Direction départementale des finances publiques a estimé la
valeur vénale de ce bien & 54 400 € ainsi que 6440€ au titre de I’indemnité de remploi ; Soit une
valeur totale de 60 840€

La présence de plaques de bardage en fibrociment sur deux des facades extérieures de la batisse
a pu étre constatée. La commune a sollicité, auprés de I’entreprise A.G.H.T spécialisée en
travaux de désamiantage, un chiffrage pour les travaux de désamiantage a entreprendre sur les
deux pignons concernés de la batisse.

Cette estimation s’éléve a un budget compris entre 55 000 et 65 000€ hors taxes.

La béatisse étant close et inaccessible sans porter atteinte au droit de la propriété, il n’est a ce
jour pas possible d’avoir de réelles certitudes sur la présence ou non d’amiante a I’intérieur de
la maison. Ce chiffrage devra donc étre complété aprés un diagnostic avant travaux réalisé apres
expropriation sur ’intérieur et I’extérieur de la maison.

Aussi, la commune estime, en consideration des codts liés au désamiantage des facades
extérieures de la batisse, ainsi que des incertitudes liées a son état intérieur, que la valeur de ce
bien devrait étre diminuée a minima a concurrence du co(t des travaux de désamiantage a
entreprendre.
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Modalités de financement :

Les sources de financement envisagées pour 1’acquisition sont les suivantes :
Utilisation des crédits pour « acquisitions fonciéres » prévus au budget municipal
Sollicitation de subventions au titre du recyclage des friches
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> Relevé de propr

RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of 1

ANNEE DEMAJ (2023 | DEPDIR [972 |COM [223 SAINT ESPRIT TRES |214 RELEVE DE PROPRIETE NUMERO  |5p7555
COMMUNAL
Propriétaire Indivision MBENKW JERIER/ADELE DITE ANGELIQUE Né(e) le 10/01/1988
TIVOLI 97200 FORT DE FRANCE 3 972SAINT ESPRIT
Propriétaire Indivision MBENKX BRIAND/BERTHILLE Né(e) le 05/11/1902
RUE CAPITAINE PIERREROSE ~ SAINTESPRIT 97270 ST ESPRIT 3 972SAINT ESPRIT
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
Tl ¥ c] & . CODE T | woree 5| M NAT| . RC COM NAT| AN | AN| FRACTION | % |IX] . RC
ANISEC|py An|PART|VOIRIE ADRESSE rivoLn | BAT[ENT| NV popre| NTVVAR (rag|evar| *F [Loc| “AT | nrrosaere [“°Mexo| ReT |DEB| RCEx0  |EX0|oM|“OFF|TEOM|
T A| 16 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE 060| A| 01| 00| o0o0ol| 00ssl43H|223A| | H| AP| 7 0 P T4
7| a| 16 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE ooso| 4| o1 ool omooz| o1se2eealz23al | H| ca| ¢ 165 P 165
7| a| 16s 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE ooso| A o1 oo oooos| oossiTz o ¢ cpract 334 P 340
7| a| 165 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE ooso| 4| o1 o1 oooo2| oossiesvizzzal | H| ap| 7 740 P 740
— E—
REXO DEUR
REVIMPOSABLE COM 1999EUR  COM
RIMP 1999 EUR
PROPRIETES NON BATIES
. ; ) LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONCIER
. N . ; . . |
Neor Nl . CODE || 5 GR/SS| . | NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN |[FRACTION| % | . .
AN (SECTION|py 4N |vOIRIE ADRESSE rrvory BARCIFPDP papf SUE [Tr'| CL| cuiT | Haaca cADASTRAL  |“OLL|EXO|RET| RCEXO |Exo| TC | Feuillet
71 i 165 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE 0060 1A S 183 D
— — — —
REXO 0ELR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR  COM TAXE AD
CONT 185 RDMP 0EUR RIMP 0 EUR MATTC 0EUR
Source : Direction Générale des Finances Publi page: 1

17




» Fiche technique réalisée par le cabinet CEFAGE

Page |15
Référence cadastrale : Extrait géofoncier Photo de la parcelle |
Al6S
Adresse :
9 Rue du Capitaine Pierre-
Rose
Surface : 185 m?
Batiment a protéger
au titre de article
L151-19 du Code de
lurbanisme
Oui M Non [
Périmétre de 500
métres d’un
monument historique
Oui @ Non ||
Appréciation urbaine et | Maison située en alignement de la rue Capitaine Pierre-Rose. Construction R+1
architecturale d’architecture traditionnelle.
Réaliser des travaux de ravalement des fagades extérieures. Procéder a
Uenlévement des menuiseries  en  bois  dégradées. Effectuer le
Les travaux a réaliser renforcement des portes et volets pleins. Veiller au bon écoulement des
eaux pluviales, collecter par les gouttiéres.
11 y a un risque de décrochage du plancher sur la voie publique du
balcon.
Risque d’affaissement
Oui B Non []

Informations issues des relevés de pmpriétls nomi(s), prénom(s), adresse, des
propriétaires/indivisions/ les titulaires de droits réels

JERIER Adéle Dite Angélique Tivoli 97200 FORT-DE-FRANCE
BRIAND Berthille Rue Capitaine Pierre Rose 97270 SAINT-ESPRIT
Mandataire(s)
Informations issues des états hypothécaires nom(s), prénom(s), date de naissance du ou des
s, s
Nature de 'acte Identité du ou des dernier(s) propriélaire(s)
Date de l'acte : 07/02/2011 BERMIRON 05/03/1953
Attestation aprés déces GERIER 22/10/1952

N.B. Absence de prénoms

Thierry Zf.|_P HA Immeuble les Amandiers - Voie |
SIPICJONCIRE. s Z.1de la Lézarde - 97232 Lamentin
Agréé par le CNEFAF 0696 604 540 0596 975 946

Membre de la Confédération des Experts Fonciers
Expert Judiciaive Prés de la Cowr d'Appel de Fort-de-France

SIRET = 892 092 990 00019 / Code APE - 71128/ Asswrance RCP MMA N*113 520319

Lzaphal@experts-fonciers cont
Site internet . www cefage com
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> Etat hypothécaire
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Thierry ZAPHA

Expert foncier

Agréé par le CNEFAF
Expert Judiciaire Prés de la Cour d'Appel de Fort-de-France

Membre de la Confédération des Experis Fonciers
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> Extrait du Plan Local d’Urbanisme

ANNEXE 3 - Eléments protégés en application des articles L 151-19

et L151-23 du Code de I' Urbanisme

5, rue du Capitaine Pierre-Rose

Description

Maison de ville traditionnelle en R+1 typique des
constructions entiérement en bois dans les années 1920.
Elévations en bois sur solin de mur en macgonnerie de
pierres enduites. Toit a deux versants couvert en tole
ondulée. Balcon continu en fer forgé supporté par des
consoles a volutes. Au rez-de-chaussee, les deux portes
d'entrée sont encadrées de fenétres fermées par des
persiennes. A l'étage, les baies sont munies de
contrevents.

Nature de l'intérét
Balcon continu avec garde-corps et consoles
Avancées de tolt
- Ordonnancement des fagades, revétement bois
- Fenétres ajourées, persiennes
- Coloris

9, rue du Capitaine Pierre-Rose

nin ’
i

Description

Maison de ville en R+1 représentative des constructions
en hois des années 1930 avec petit commerce de détail
au Rdc. L'étage recoit un balcon continu en bois avec un
garde-corps en fer forgé. Baies fermées par des
persiennes. Encadrements de fenétres en bois mouluré
Pilaslies cannelés en buis aux angles. A linténeur, les
séparations sont en bols avec des iImpostes de ventilation
ajourees.

Nature de Fintéret
Balcon continu avec garde corpe en fer forgé
- Bois des facades

- Ornementation des pllastres d'angle &t des encadrements de
bajes

- Avancée de toit

- Fenétres persiennées

- Coloris

- Cloisonnements intéricurs

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme / Ville du Saint-Esprit / Réglement 129
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Proces-verbal provisoire d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

i LI VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urbanizme
Tél - 0596 50 5504 - Fax : (1596 573717

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°007/2022

Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022 :
Vu les articles L. 2243-1 4 L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs a la déclaration
de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Vu "article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 :

Vu le rapport dul5 décembre 2021 établi par Monsicur ZAPHA Thierry, expert foncier, constatant le
défaut d’entretien et I'état d’abandon de la parcelle Section n® A165 sise 9 Rue du Capitaine Pierre-
Rose 97270 SAINT-ESPRIT ;

Rapportons les faits suivants :

La parcelle Section n® A165 sise 9 Rue du Capitaine Pierre-Rose 97270 SAINT-ESPRIT,
appartenant & Mesdames JERIER Adéle Dite Angélique et BRIAND Berthille n’est manifestement
plus entretenue e, de surcroit, n'a pas d’occupant 4 titre habituel,

L’état d*abandon sc caractérise de la maniére suivante :
Les €éléments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un trés mauvais état ;
Toiture et couverture : Couverture tdle dégradée, corrosion partielle.

Gouttiéres et zinguerie : Gouttiéres partiellement raccordées. Les eaux pluviales s’écoulent des
descentes vers la voie publique,

Fagade : Dégradation des bardages bois en fagade principale au R+1.

Murs et pignons : Plancher bois balcon R+1 en trés mauvais état risque de chute de planches de bois trés
abimées.

Menuiseries (fenétres, portes, volets) : Menuiseries bois ouvertes, particllement dégradées.

Les travaux indispensables & un retour & un entretien normal consisteraient en !
%+ En priorité, il est nécessaire de rénover le plancher en bois du balcon.

%+ Réaliser des travaux de ravalement des fagades extéricures.
“ Procéder a enlévement des menuiseries en bois dégradées.
% Effectuer le renforcement des portes et volets pleins.

% Veiller au bon écoulement des eaux pluviales, i collecter par les gouttiéres.
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Ce proces-verbal sera affiché en mairie ainsi que sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré dans
deux journaux paraissant dans le département. Il sera également notifié au(x) propriétaire(s), titulaires de
droits réels et autres intéressés.

Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022
Le Maire

red Michel TIRAULT —




> Notification & Monsieur ou Madame GERIER

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberte - Egalite - Fraternite

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urba\ni.rmex
T, DSP6 8085 (4 Fax 0596 572217

Madame ou Monsieur GERIER
Succession GERIER

Hétel de Ville

97270 SAINT.ESPRIT

N/Ret. : UrbaltM 1 IPHGL!
Lettre en RAR
A Saint-Esprit, le 27 janvier 2023

Madame, Monsieur

Far proces-verbal provisoire du 13 decembre 2022 dont vous trouverez ci-joint un exemplaire, Il a éte
constaté que limmeuble a l'usage d'habitation dont vous étes légataire universel se trouve dans I'état d'abandon
prévu par les articles 1..2243-1 a 1..22434 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), reproduits ci-
apras, et nécessite pour sa remise en atat I'exdeution des ravaux mentionnés dans le proces-verbal susvise.

Ce procés verbal a fait l'objet, en mairie et dans les joumaux locaux suivante : France-Antilles n°16614
al Antilla parus le mercradi 25 janvier 2023, de 1a publicité exigée au deuxieme alinéa de I'article L.2243-2 du CGCT,

Je vous Invite & me faire savolr, dans un délai de 3 moie & compter de la réception de la présente, si vous
avez lintention de metire fin A cet atat d'abandon en exécutant les travauyx susmentionnés.

J'appelle volre attention sur les dispositions de l'article L.2243-3, selon lesquelles une procédure
d'expropriation pourrait 8tre engagée si les travaux n'ont pas é1é réalisés dans les trois mois qui suivent refte
notification ou si aucune convention n'a été signée avec le Maire en vue de la réalisation de ces travaux sous un
délai determine,

Veuillez ayiéer, Madanme, Munsieur, I'expressiun Je mes salutations distinguées.

— Par delégation du Maire,
A\ I:7 1ot Adjoint
)

| ' AV )
" h.jg
O el s EricI PIGNOL
Article L2243-1

Lorsque. dans une commune. des immeubles. parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servimude de
passage public, installations et terrains sans occupant & titre habituel ne yont manifestement plus entretenus, le
maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifesie.
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> Notification &8 Mr ou Mme BERMIRON

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

Y S———
VILLE DU SAINT-ESPRIT

Direcion Gnerae dsServes VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urbantsme
Tl 0596 50 55 04 - Fax . 0596 573717

Monsieur ou Madame BERMIRON
Succession GERIER

Hétel de Ville

97270 SAINT-ESPRIT

N/Réf. : Urba/FMT/PF/GC/
Lettre en RAR
A Saint-Esprit, le 27 janvier 2023

Madame, Monsieur

Par procés-verbal provisoire du 13 décembre 2022 dont vous trouverez ci-joint un exemplaire, il a été
constaté que l'immeuble & l'usage d'habitation dont vous étes légalaire universel se trouve dans |'état d'abandon
prévu par les articles L.2243-1 & 1.2243-4 du Code général des collectivités temitoriales (CGCT), reproduits ci-
aprés, et nécessite pour sa remise en état 'exécution des travaux mentionnés dans le procés-verbal susvisé.

Ce procés-verbal a fait 'objet, en mairie et dans les journaux locaux suivants : France-Antilles n°16614
et Antilla parus le mercredi 25 janvier 2023, de la publicité exigée au deuxiéme alinéa de |'article L.2243-2 du CGCT.

Je vous invite 4 me faire savoir, dans un délai de 3 mois a compter de la réception de la présente, si vous
avez l'intention de mettre fin 4 cet état d'abandon en exécutant les travaux susmentionnés.

Jappelle votre attention sur les dispositions de l'article L.2243-3, selon lesquelles une procédure
d'expropriation pourrait &lre engagée si les travaux n'ont pas été réalisés dans les trois mois qui suivent cette
notification ou si aucune convention n'a été signée avec le Maire en vue de la réalisation de ces travaux sous un
délai déterming,

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

délégation du Maire,
e Adjoint

Par

Article L.2243-1

Lorsque, dans une commmme, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de
passage public, installations et tervains sans occupant & titre habituel ne sont manifesiement plus entretenus, le
maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifeste.
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CERTIFICAT DE PARUTION

Frangols SAPY, représentant légal de la SAS Monannoncelegale.com, RCS Lyon 895 389 773, atteste que cette annonce a été mise en
ligne sur le site ANTILLA le mercredi 25 janvier 2023, sous le n®155164.

Consulter cette annonce en ligne :
https://antilla-martinique.com/annonces-legales/? 1, mede:cw"ml
ajl_ide6lefd%85-D888-4db3-bdde-7£746fa2baTd cs lﬂ?ﬁﬁﬁgz 7 UO’P‘L‘%EDEX 02
La mise en page de 'annonce sur ce document n'est pas contractuelle et n'est P
donnée qu'a titre indicatif. ST
t & Mesdames JERIER Adéle Dite

Angélique et BRIAND Berthille n'est
manifestement plus entretenue et, de surcroit, n'a
pas d’occupant a titre habituel.
L'état d’abandon se caractérise de la maniére
suivante :
Les éléments ci-aprés ont ét€ définis comme se
. trouvant dans un trés mauvais éat :

° Toiture et couverture : Couverture tole dégradée,

. corrosion partielle.

Gouttiéres et zinguerie : Goutti¢res partiellement
VILLE DU SAINT-ESPRIT raccordées. Les eaux pluviales s’écoulent des

—_— descentes vers la voie publique.
Facade : Dégradation des bardages bois en fagade
principale au R+1.
e ; Murs et pignons : Plancher bois balcon R+1 en
Direction Générale des Services trés mauvais état risque de chute de planches de
----------------- bois trés abimées.
Service Urbanisme Menuiseries (fenétres, portes, volets) :
Tél. : 0596 50 55 04 — Fax : 0596 57 37 17 | Menuiseries bois ouvertes, partiellement
dégradées.
Les travaux indispensables & un retour & un
PROCES-VERBAL PROVISOIRE | entretien normal consisteraient en :
D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE |- En priorité, il est nécessaire de rénover le

N°007/2022 plancher en bois du balcon.
- Réaliser des travaux de ravalement des fagades
extérieures.
Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le - Procéder 4 I'enlévement des menuiseries ¢n bois
13 Décembre 2022 dégradées.

Vu les articles L. 22431 4 L. 22434 du Code - Effectuer le renforcement des portes et volets
général des collectivités territoriales relatifs d la | pleins.

déclaration de parcelle en état d’abandon - Veiller au bon écoulement des eaux pluviales, &
manifeste ; collecter par les gouttiéres.

Vu l'article 71 de 1a Loi ALUR n® 2014-366 du | Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que
24 mars 2014 ; sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré
Vu le rapport dul5 décembre 2021 établi par dans deux journaux paraissant dans le

Monsieur ZAPHA Thierry, expert foncier, département. Il sera également notifié au(x)
constatant le défaut d’entretien et I'état d*abandon | propriétaire(s), titulaires de droits réels et autres
de la parcelle Section n® A 165 sise 9 Rue du intéressés.

Capitaine Pierre-Rose 97270 SAINT-ESPRIT ; Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022
Rapportons les faits suivants : Le Maire

La parcelle Section n® A165 sise 9 Rue du Fred Michel TIRAULT

Capitaine Pierre-Rose 97270 SAINT-ESPRIT,
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» Procés-verbal définitif d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

T |
VILLE [ SAINT-ESPRIT
e e T ——

Direction {iélﬁmltdcsﬁierﬁnes;l\ VILLE DU SAINT _ESPRIT

Service b'.-hm.rwj_
Tl DF00 30 55 04 — Fox - 0596 57 37 17

PROCES-VERBAL DEFINITIF D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°002/2024

Nous, Maire de la commune du Saint-Esprit, le 19 Février 2024 -

Vu les articles L. 2243-1 4 L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs 4 la
déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Wu I"article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 ;

Vulaloin® 2022-217 du 21 février 2022 dite 3DS ;

Vu le proci:s-verbal provisoire n®007/2022 du 13 décembre 2022 notifié en mairie du Saint-Esprit le
23 janvier 2023 4 Monsieur ou Madame BERMIRON et Monsieur ou Madame GERIER au titre de
la succession GERIER ;

Vu le certificat du 07 février 2024, attestant de la publication du procés-verbal précité dans les
journaux suivants : France-Antilles en date du 25 janvier 2023 et Antilla en date du 25 Janvier 2023 ;

Vu le certificat d'affichage dudit procés-verbal provisoire, pendant une durée de plus de trois mois,
soit du 23 janvier 2023 au 31 juillet 2023, en mairie du Saint-Esprit et sur I'immeuble concerné
Jusqu'a ce jour ;

Considérant qu’hormis I"enlévement du plancher en bois du balcon présentant un danger potentiel,
aucune suite n'a été donnée par Monsieur ou Madame BERMIRON et Monsicur ou Madame GERIER
pour remédier 4 ’état d'abandon de leur bien situé 9 Rue du Capitaine Pierre-Rose, 97270 SAINT-
ESPRIT, figurant au cadastre sous le n®165 de la section A, et que le délai de trois mois prévu &
article L.2243-2 du CGCT est expiré ;

Considérant que les formalités relatives 4 la constatation provisoire de I’état d”abandon manifeste ont
£t accomplies ;

Considérant que le bien susvisé n’est manifestement toujours pas entretenu et, de surcroit, n’a pas
d’occupant 4 titre habituel, et que I"état d”ahandon se caractérise de la maniére suivante

Les éléments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un trés mauvais état |

Toiture et couverture : Couverture tile dégradée, corrosion partielle.

Gouttiéres et zinguerie : Gouttiéres partiellement raccordées. Les eaux pluviales s’écoulent des
descentes vers la voie publique.

Fagade : dégradation des bardages bois en fagade principale au R+1.
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Murs et pignons : Plancher bois balcon R+1 en trés mauvais état risque de chute de planches de bois

trés abimées.
Menuiseries (fenétres, portes, volets) : Menuiseries bois ouvertes, partiellement dégradées,

CONSTATONS a titre définitif 1*état d'abandon manifeste du bien en cause.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le 19 février 2024, et qui
restera en mairie A la disposition du public, conformément aux dispositions de I'article 1..2243-3 du
code géndral des collectivités territoriales, et avons signe.

Fait au Saint-Esprit, le 19 Février 2024
Le Maire

qf v

Fred Michel TIRAULT
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> Avis du Domaine

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libersd

Epalité
Frasernité

Direction Générale des Finances Publiques

7302 -5D

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 10/05/2024

Direction régionale des Finances Publiques de

Martinique
Péle d'évaluation domaniale

Jardin Desclieux - BP 654/655
97263 FORT DE FRANCE CEDEX

téléphone : 05 96 59 07 07

mél. - drfip872.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le Directeur régional des Finances publiques de
Martinique

a
Monsieur le Maire de SAINT-ESPRIT

POUR NOUS JOINDRE Direction du Développement Urbain de
Affaire suivie par - Francaise VILLANOVA I'lUrbanisme et des Services Techniques
téléphone : 05 96 59 03 84 Rue SCHOELCHER

courriel : francoise.villanova@dgfip finances.gouv.fr 97 270 SAINT-ESPRIT

R&f DS: 16848557
Réf OSE: 2024.97223-20629

e dvaluath

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Domainge, élaborde c l'Associat os Maires de France, es

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur globale :

Maison a usage d’habitation, trés vétuste.
Parcelle A n®165

9 Rue Capitaine Pierre-rose

97270 SAINT-ESPRIT

54 400 £ assortie d’'une marge d'appréciation de 10 % + Indemnité
de remploi : 6 440 €

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1-CONSULTANT

affaire suivie par: Madame Gloria CONSTANCY, Directrice de l'urbanisme, commune du Saint-
Esprit.

2 - DATES

de consultation : 14/05/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de Fimmeuble ;

du dossier complet : 15/04/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession : O

Acquisition amiable| |

par voie de préemption|_

par voie d'expropriation ®  procédure d'abandon manifeste
Prise a bail : [ ]

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |
I'instruction du 13 décermbre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directevur, contexte local..) O

3.3. Projet et prix envisage

Acquisition dans le cadre d'une procédure d'expropriation suite a abandon manifeste
- P\ définitif en date du 19 février 2024

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Le bien est sitvg a Saint-Esprit. Ville située a l'intérieur des terres, Saint-Esprit est une commune

urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens de |a grille
communale de densité de I'Insee.

1 Vair également page 17 de |a Charte de Pévaluation du Damaine

31




4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseauv

La parcelle est située dans le bourg de Saint Esprit, en bordure de voirie, proche de toutes
commodités. Bien situé dans le périmétre d'un monument historique. Les réseaux sont tous
présents.

4.3. Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelles Adresse/Lieudit Superficie
SAINT-ESPRIT A 165 9 Rue Capitaine Pierre-rose 185 m?
TOTAL 185 m*
4.4. Descriptif

Maison R+1 d'architecture traditionnelle, en alignement de la rue Capitaine Pierre-Rose. Bien non
visité intérieurement (évaluation faite sous toutes réserves).

Etat extérieur : couverture tdle dégradée (corrosion partielle), gouttiéres en mauvais état, bardages
en bois fagades dégradés, nécessité de travaux de ravalement, renforcement des portes et volets a
réaliser, menuiseries bois dégradées, risque de décrochage du plancher du balcon sur la voie
publique.

NB : aucun diagnostic n‘a été fourni concernant la structure, la présence d'amiante et de termites.
4.5. Surfaces du bati
136 m? de surface (surface déclarée aux services fiscaux).

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Indivision JERIER

L
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5.2. Conditions d'occupation
Apparermment libre d'occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Les réseaux sont tous présents.

Dernier réglement opposable aux tiers, date Flan local d'urbanisme du Saint-Esprit dont [a derniére

d'approbation oroceédure a été approuves le 08 juillet 2020,
Identification du zonage au POS/PLU et le cas Zone U1
échéant du sous-secteur

La zone U1 correspond au centre-bourg de la ville du
Saint-Esprit dont les limites principales sont les rues
Gueydon, Schoelcher, Cassien Sainte-Claire, Stalingrad
el des Hibiscus, Copur commercial de la ville, la bati y est
dense, compose d'habitat, de commerces et de services.
Il comporte une dimension patrimoniale et
architecturale a préserver et mettre en valeur,

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises)
est limitée a B0% de |a superficie de 'unité fonciére pour
es constructions de 2 logements ou moins.

La hauvteur a I'égout du toit est de 65 métres maximum,

PPRM : jaune.
7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.

Celle-ci consiste a fixer la valeur vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens
similaires ou se rapprochant le plus possible de l'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

- Critére de recherche : la recherche porte sur des transactions de maisons anciennes = au
cours d'une péricde de 5 ans maximum, situées dans un rayon d1 km avtour du bien concernég.
- Termes de comparaison : La consultation des applications fait ressortir les biens suivants
(voir infra) ;

4
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8. 1.2 Auvtres sources externes & fla DGFIP
Avucune consultation de sources externes a la DGFIP n'a &té réalisée.

Annds  Surfacs  Bwrace

coneirisct,  terraln

1974

1965

1976

1965

121

23

433

bzl

a1

Prixim®
il vonate | TTCTOON o ile)

&5 =8 000 135385
100 100 000 PO
120 135 000 125
&3 120 000 004,76
a2 146 000 1780,4%
&3 110 000 174603
ar %0 000 B24.74

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Description
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Les sept mutations retenues concernent des maisons situées dans un rayon de 1 km du bien a
avaluer. Il s'agit de maisons anciennes (la plus récente étant de 19/8). Les termes varient de
824,74 €/m* 51904,76 €/m”. Pour rappel : maison a évalver d'une superficie de 136 m? ; elle est trés
vétuste, avec des travaux & réaliser pour sa mise en état (ravalermnent facades extérieures,
remplacerment menviseries, bardages extérieures, planchers balcon, entretiens divers...). Maison
non habitable en |"état.

Chaoix de I'évaluatrice : pour tenir compte de tous ces €léments, on retiendra le terme le plus bas
de 824,74 €/m?, auguel on appliquera un abatterment de 50 % (car la vétusté est importante et
aucun terme similaire n‘a été trouveé sur la commune), soit ;

824 74€ - 50 % = 412,37 €/m*, arrondi 3 400 €/m?.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/DE L'INDEMNITE DE DEPOSSESSION -
MARGE D'APPRECIATION

La valeur vénale du bien & évaluer est estimée a la somme de 54 400 € déterminée comme suit :

Nature du bien Surface Prinfm? Valeur vénale
Maison ancienng 136 m? 400 € 54 400 €
Valeur vénale retenue 54400 €

34




Lévaluation aboutit a la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou gui
résulte d'une mise en concurrence, alors gue la valeur n'est gu'une probabilité de prix.

Elle est exprimeée hors taxe et hors charges.

La valeur vénale du bkiem est arbitrée a 54 400 €. Cette wvaleur est assortie d'une marge
d'appréciation de +10 %.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de '"8valuation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouveir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ouw acquérir 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupernents et leurs établissernents publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus éleve.

Indemnités de remploi;

Indemnité de remploi (article R 322-5 du code de 'expropriation pour cause dutilité publigue)
calculée de fagon suivante

20 % pour la fraction inférieure ou égale 2 5 000 € 1000 €
15 % pour la fraction comprise entre 5 000 € et 15 000 € 1500€
10 % pour le surplus 1940 €

Total - 6 440 €

Soit un montant global d'indemnisation de : 54 400 € + 6 440 €.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle censultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord® des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil}) n'intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*vour les collectivités territoriales et leurs grovpements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre lopédration dguivaut 3 la réalisation juridigue de celle-ci, dans fa
mesure oU Faccord sur fe prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient witdrievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de |'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prerogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle dévaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne paut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en comple
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communigués par le consultant et en possession
du service 2 la date du présent avis.
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Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'aveir un fort impact sur le montant de I"évaluation réalisée, qui ne

peut alors étre reproché au service par le consultant.
Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéclogie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
Pour le Directeur régional des Finances
publigues,
e
f( Jlam ard

Frangoise VILLANOWVA
Inspectrice des Finances publiques

L'enregistrament de votre demande a fast Mobyet dun traitement informatigue. Le droit d'accés et
de rectification, prévye par la lof n® 78-17 modifide ralative & linformatique, aux fichiars et aux
fibartds, s'exerce auprés ges directions territorialement compétentes de fa Direction Geéndrale des

Finances Publigues.
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» Chiffrage pour désamiantage des pignons extérieurs

JM

Joris MICHEL<j.michel@aght.fr> © S & ~ [
A: Gloria CONSTANCY Mar 25/06/2024 14:05
Bonjour Mme CONSTANCY

Faisant suite & ma venue vendredi 14/06 au 9 Rue Capitaine Pierre Rose au 5t ESPRIT - parcelle A165
Il faut prévoir un budget entre 55k et 85 k€ HT

Les eléments qui pésent pour notre chiffrage :

-La possibilité de g'installer dans la maison pour mettre en place nos installations de décontamination du personnel,

-La possibilité pour nous d'utiliser I'électricité du bati ou du voisin pour nos travaux autrement nous devrons utiliser un groupe électrogéne
-ldem pour I'eau.

-la confirmation qu'il 'y a pas d’'amiante ailleurs en extérieur en dehors des pignons (quid de la facade arriére et toiture)

Paour nos travaux un arrété d'occupation de voirie sera nécessaire pour occuper le passage entre les deux parcelles et le trottoir a I'avant
de la maison.

Je me tiens a votre disposition,
Cordialement,

Joris MICHEL

LN\

AntllesGuyane

HABITAT &

Responsable Technique Amiante - Chargé d'Affaires

11 rue des Arts et Métiers Immeuble Avantage 97200 Fort-de-France
j.michel@aght.fr

mob : +590 690 26 54 83

siége - +596 596 60 57 30

Si vous recevez ce message en dehors de vos jours et heures de travail, vous n'étez pas tenu(e) d'y répondre.

www aght fr
Suivez-nous sur nos réseaux sociaux :

© f[m
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Parcelle A219

Désignation et propriétaire des immeubles a exproprier

Situation de la parcelle section A n°219

La parcelle cadastrée section A n°219, d’une contenance de 105 m2, se situe Rue Colonel
Delgres.
La rue Colonel Delgrés est située au centre-bourg du Saint-Esprit.

Propriétaire de la parcelle section A n°219

Selon le releve de propriété de la derniére version en vigueur du cadastre, le bien appartient a :
Madame JACOULET Victoire Ines Philogone dite Emérante.

Selon 1’état hypothécaire obtenu aprés recherches auprés du service de la publicité fonciére et de
I’enregistrement, aucune formalité n’a été publiée au cours des 30 derniéres années.

Descriptif du bien visé par le présent dossier
Le bien objet du présent dossier est un terrain nu de forme rectangulaire, situé en bordure de voirie.

Manifestement en état d’abandon, il est trés fortement enherbé.
Il est également situé dans le périmétre de protection des monuments historiques en raison du
classement de 1’hétel de Ville, du marché et de 1’église.

Le bien est en friche, inoccupé depuis plusieurs années et en état d’abandon manifeste.

Localisation de la parcelle
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Photographies :

Situation de la parcelle section A n°219 Plan Local d’Urbanisme

La parcelle se situe dans la zone U1. La zone U1 correspond au centre-bourg de la ville du Saint-
Esprit dont les limites principales sont les rues Gueydon, Schoelcher, Cassien Sainte-Claire,
Stalingrad et des Hibiscus. Ceeur commercial de la ville, le bati y est dense, composé d’habitat,
de commerces et de services. Il comporte une dimension patrimoniale et architecturale a

préserver et mettre en valeur.
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Situation de la parcelle section A n°219 Plan de Prévention des Risques Naturels

La parcelle se situe dans la zone jaune (aléa faible a nul mouvement de terrain) de la carte
réglementaire du Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur.

@ Saint-Esprit v

Chronologie de la procédure engagée

La procédure a été engagée par le maire sur la parcelle située Rue Colonel Delgres, 97270
SAINT-ESPRIT, figurant au cadastre sous le n°219 de la section A.

1. Le proces-verbal provisoire d’abandon manifeste N°028/2022 du 13 décembre 2022 a
été dresse le 13 décembre 2022.

Conformément aux dispositions de I’article 2243-2 du CGCT, a été notifié en mairie du Saint-
Esprit le 23 janvier 2023 a Madame JACOULET Victoire Inés Philogone Dite Emerante et par
lettre recommandée avec AR le 01/02/2023 a Monsieur JACOULET Elie sis Quartier
I’Ermitage 97200 Fort-De-France, et leur succession.

Ce procés-verbal a fait 1’objet des mesures de publicité susmentionnées et d’une notification
adressée aux propriétaires de la parcelle en cause, conformément aux dispositions des articles
L.2243-2 et L.2243-4 du CGCT.

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a I’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon sont écoulés,
sans qu’il ait été mis fin a 1’état d’abandon de la parcelle en cause.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

Il a été affiché :

- Sur les panneaux légaux d’affichage de la Mairie du Saint-Esprit du 23/01/2023 au
31/07/2023, avec le courrier de notification aux propriétaires, titulaires de droits réels et

40




personnes intéressées a la succession de Madame JACOULET Victoire Inés Philogone
Dite Emérante
- Sur le terrain concerné depuis le 26/01/2023

Il a fait I’objet d’une insertion dans la presse locale :

- Le 25/01/2023 dans France-Antilles
- Le 25/01/2023 dans Antilla

La derniére formalité ayant été accomplie le 26/01/2023, le délai de trois mois pour mettre fin
al’état d’abandon s’achevait le 26/04/2023. Le délai de 3 mois supplémentaire accordé d’office
par la municipalité est donc arrivé a son terme le 26/07/2023.

2. Le proces-verbal définitif d’abandon manifeste n°006/2024 a été dressé le 19 février 2024.

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a ’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon se sont écoulés,
sans qu’il ait ét¢ mis fin a 1’état d’abandon de la parcelle en cause.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

En conséquence le proces-verbal définitif d’abandon manifeste n°006/2024 a été établi le 19
février 2024. Ce procés-verbal définitif établi par Monsieur le Maire a constaté définitivement
I’état d’abandon de ladite parcelle en ce qu’aucune intervention destinée a faire cesser 1’état
d’abandon n’a été mise en ceuvre et qu’aucune convention de prolongation n’a été sollicitée
par les propriétaires ou ayant-droits. Il a été tenu a la disposition du public au service urbanisme
de la Commune du Saint-Esprit.

3. Décision du Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 concernant la procédure
d’abandon manifeste.

Le Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 a déclaré la parcelle concernée section A n°219 sise
Rue Colonel Delgres en état d’abandon manifeste et décidé d’en poursuivre 1’expropriation au
bénéfice de la commune en vue de la création de réserves fonciéres permettant la réalisation
d’opérations de construction ou de réhabilitation aux fins d’habitat, ou tout objet d’intérét collectif
relevant d’une opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement.

Démonstration de ’intérét géneral du projet

La Commune du Saint-Esprit souhaite recourir a 1I’expropriation pour cause d’utilité publique,
pour la constitution de réserves foncieres, a destination d’habitat, en vue de la densification du
centre-bourg, s’inscrivant ainsi dans les orientations de la trajectoire ZAN.

La Commune souhaite donc agir directement sur la dureté fonciére au centre-bourg. Ce type de
foncier, dont les propriétaires restent difficilement identifiables et qui ne peuvent faire I’objet
d’aucune prescription acquisitive, puisqu’inoccupé depuis longtemps, a vocation a perdurer en
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tant que dent creuse sans action publique afin de le libérer.

Conformément aux dispositions de ’article L.411-1 du Code de I’expropriation pour cause
d’utilité publique :

« Peuvent étre cédés de gré a gré ou concédés temporairement a des personnes de droit privé ou
de droit public, a la condition qu'elles les utilisent aux fins prescrites par le cahier des charges
annexé a I'acte de cession ou de concession temporaire :

[...] 3° Les immeubles en état manifeste d'abandon expropriés en application de l'article L.
2243-4 du code général des collectivités territoriales ; [...] ».

Ainsi, a I’issue de ’expropriation, des cahiers des charges spécifiques seront réalisés par la
Commune, en étroite collaboration avec 1’ Architecte des Batiments de France, pour les cessions
qui interviendraient a posteriori.

Dans le cas d’une cession du bien exproprié a un acquéreur, privé ou public, la commune devra
prévoir dans le cahier des charges annexé a 1’acte de cession précisément le projet a réaliser sur
la parcelle concernée. L’acquéreur ne devra utiliser le bien cédé que pour la réalisation du projet
concerné.

En conséquence, 1I’expropriation ne pourra pas permettre a la commune de vendre le bien a un
particulier qui se chargera lui-méme de définir son projet ultérieurement sans autre précision,
et qui pourrait, apres 1’achat, le vendre lui-méme a un tiers.

En tout état de cause, les projets, non définis a ce jour, devront s’inscrire dans le respect des
prescriptions architecturales et patrimoniales a observer afin de maintenir le cachet du centre-
bourg.

Impact sur la communauté :

Impact positif d’ordre social :
La récupération de ce foncier non bati permettra de répondre a la demande croissante de
logements abordables et d’améliorer les conditions de vie des habitants et riverains.

Impact positif d’ordre économique :
La remise sur le marché d’un foncier non bati et la future implantation d’un ou plusieurs
logements aura un impact positif sur la base fiscale de la Commune.

Impact positif d’ordre environnemental :

La remobilisation de ce foncier permettra de supprimer une dent creuse et influera directement
sur la présence de nuisibles (rongeurs, chauves-souris, etc...) en centre-bourg.

Evaluation sommaire du colt
Par courrier du 10/05/2024, la Direction départementale des finances publiques a estimé la

valeur vénale de ce bien & 15 750 € ainsi que 2575€ au titre de I’indemnité de remploi ; soit une
valeur totale de 18 325€.

42




Modalités de financement :

Les sources de financement envisagées pour 1’acquisition sont les suivantes :
Utilisation des crédits pour « acquisitions fonciéres » prévus au budget municipal
Sollicitation de subventions au titre du recyclage foncier
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> Relevé de propriété

Page 1 of 1

RELEVE DE PROPRIETE
«
S5
ANNEE DEMAT [2023 | DEPDIR (972 |COM [123 SAINT ESPRIT TRES |14 RELEVE DE PROPRIETE NUMERO 1457537
’ : ; : i COMMUNAL
Propriétaire/Succession MEFLRC JACOULET/VICTOIRE INES PHILOGONE DITE EMERANTE Néfe) le 00/00/0000
RUE STALINGRAD  SAINT ESPRIT 07270 ST ESFRIT
mérant,mandataire gestionnaire MEFLED JACOULET/ELIE Neéqe) le D0/00/D000
ERMITAGE 97200 FORT DE FRANCE
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DULOCAL
] c| N CODE 1 = I s M 7% I RCCOM |___ |NAT| AN | AN | FRACTION | ® |IX RC
.Paimmnf;aimbwa_ﬂcﬁhm ADRESSE rrvoLs | BAT 7 m.,i NIV T::L NINVAR qwh_m«.»h_ AF flcn_ CAT| \POSABLE Toﬂ.TxL RET _umm RC EXO Tno oEToﬂ. TEOM
REXO DEUR
REV IMPOSABLE COM 0EUR coM
RIME VEUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
o : FONCIER
N ) ) ]
] ¥ | e CODE s CRss NAT |CONTENANCE REVENU - |MaT| AN [FRACTION] % | .
AN [SECTION by wx|voIRIE ADRESSE RIVOLI wwwwm FFPDFrag| SUF | gr | Y| curr | Haaca capastrar  |“O"Exo|RET| RCEXO |ExO| TC | Fenillet
71 Al e RUE STALINGRAD [ osoqf 12234 5| 105 0 |
REXO 0EUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE VEUR  COM TAXE AD
coNT 105 RIMP DEUR RIMP 9 EUR MAJTC DEUR

Source : Dhrection Genérale des Finanees Publiques  page: 1




» Fiche du bien réalisée par le cabinet CEFAGE

Page |35

Extrait géofoncier Photo de la parcelle

A ‘ loe s ilogo
Dite Emerante

A Elie

Thierry ZAPHA Immeuble les Amandiers - Voie |
f"”‘wé’,’,{.f"‘,i‘aux - Z1de la Lézarde - 97232 Lamentin
' 0696 604 540 0596 975 946
Membre de la Confédération des Experts Fonclers Lzapha@experts-fonciers com
Expert Judiciaire Prés de la Cowr d'Appel de Fort-de-France

Site internet © www. 0
SIRET = 892 092 990 00019 / Code APE - 71128/ Aszurance RCP MMA N°113 520319
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» Procés-verbal provisoire d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

semcusoste,  VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urbanisme 4,
Tel. : 0596 50 55 04 — Fax : 0596 5737 17
PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N©028/2022
Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022 ;

Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs 4 la déclaration
de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Vu I"article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 ;

Vu le rapport du 15 décembre 2021 établi par Monsieur ZAPHA Thierry, expert foncier, constatant le
défaut d’entretien et I’état d’abandon de la parcelle Section n® A219 sise Rue Colonel Delgrés 97270
SAINT-ESPRIT ;

Rapportons les faits suivants :

La parcelle n°® A219 sise Rue Colonel Delgrés, 97270 SAINT-ESPRIT, appartenant a Madame
JACOULET Victoire Inés Philogone Dite Emerante et Monsieur JACOULET Elie ; n’est manifestement
plus entretenue et, de surcroit, n’a pas d’occupant 4 titre habituel.

L’¢état d’abandon se caractérise de la maniére suivante :
Les €léments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un mauvais état :

Enherbement en trés mauvais état : Déchets verts (feuilles, morceaux de bois coupés a la
trongonneuse). Présence d’arbres, d’arbrisseaux, de lianes sur la maison mitoyenne.

Lianes desséchées sur le cable électrique et des lianes vertes fraiches sur la cloture.

Objets encombrants non identifiés sous la végétation et des métaux de type ferronnerie.

Les travaux indispensables a un retour a un entretien normal consisteraient en :
% Des travaux de nettoyage complet de la parcelle.

< Enlévement de I’ensemble des déchets verts et déchets en tout genre qui jonchent la
parcelle.

Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré dans
deux journaux paraissant dans le département. Il sera également notifié au(x) propriétaire(s), titulaires de
droits réels et autres intéressés.

Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022

46




» Notification a Madame JACOULET Victoire Inés Philogone Dite Emérante

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalite - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

e

VILLE DU SAINT-ESIRIT
—

Direetion Générale des &mm& V]_L.L.E DU SAINT —ESPRIT

Service Urbanisme |
Tél 2 0590 X0 35 04 ~ Fax : 0596 57 37 17

Madame JACOULET Victoire Ines Philogone
Dite Emerante

Hétel de Ville

97270 SAINT-ESPRIT

N/Ref. . UrbaFMT/PF/GC/
Lettre en RAR
A Saint-Esprit, le 27 janvier 2023

Madame,

Par procés-verbal provisoire du 13 décembre 2022 dont vous trouverez cioint un exemplaire, il a été
oonataté que I'mmeuble a l'usaye Je lenain dont vous &tes proprietaire se trouve dans I'atat d’abandon prévu par
les articles L.2243-1 & L.2243-4 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), reproduits cl-apres. et
NEcessite pour $a remise en état 'exéeution des travaux mentionnés dans le procés-verbal susvisé.

Ce procés-verbal a fait l'objet, en mairie et dans les joumaux locaux suivants : France-Antiles n* 16614
el Antila parus le merrredi 75 janvier 2023, da a publicité exigée au deuxiéme alinéa de 'article L. 2243-2 du CGCT.

Je vous invite & me faire savoir, dans un délai Ue 3 muis 3 compter de |a reception de la presente, st vous
avez l'intentinn de mettre fin 4 cet état d'abandon en exécutant les travaux susmentionnés.

J'appelle votre attention sur les dispusilions de larlicle L.2243-3, selon lesquelles une procedure
d'expropriation pourrait étre engagée si les travaux n'ont pas été réalisés dans les trois mois qui suivent cette
nolification vu si aucune convention n'a été signée aver le Maira en vue de |a réalisation de ces fravaux sous un

délai déterminé.
Veuillez agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

sam Par délégation du Maire,
fé ke T Adicint

Article L2243-1

Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assortivs d'une servitude de
passage public, installations et ferraing suny vecupani & tire habluel ne sont manifestement plus entretenus, le
maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifeste.
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> Notification & Monsieur JACOULET Elie

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberte - Egalité - Fraternité

R L L L.

O ————
VILLE DL SAINT BSpRy

Dirvetion c&.e:.l- des s:m«.y VILLE D U SAM "'ESPRIT

fervive Glrimamieme,
Tl 6596 50 55 04 -~ Fax ; (5% 73717

Monsieur JACOULET Elle
Quartier I'Ermitage
97200 FORT-DE-FRANCE

N/R&T. : UrbalFMT/PHIGEY
Lettre en RAR
A Saint-Esprit, le 27 janvier 2023

Monsieur,

Par proces-verbal provisoire du 13 décembre 2022 dont vous lrouverez ci-oint un exemplaire, il a 616
constaté que immeuble & I'usage de terrain dont vnys Ates propriélairo se trouve dans |'état d'abandun prévu par
les articles .2243-1 3 L.22434 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), reproduits ci-aprés, et
nécessite pour sa remisa en état l'exécution des traveux mentionnés dans le procés-verbal susvisé.

Ce procés-verbal a fait lobjet, en marie et dans les joumnausx locaux suivants - France-Antilles n°16614
etAntilla parus le mercredi 25 janvier 2023, de la publicité exigée au deuxiéme alinéa de I'article | 2743.2 du CGCT,

Je vous invite & me faire savuir, dans un délai de 3 mois 4 compter de |a réception de la préaente, si vous
avez l'intention de mettre fin 4 cet état d'abandon en execulant les travaux susmentionnés

Jappelle votre attention sur les dispositions de I'arficle [.2243-3, gelon lesquellea une procédure
d'expropriation pourrait étre engagée si les travaux n'ont pas elé realises dans les trois mois qui suivent cette

notification ou sl aucune convention n'a &té signée avec le Maire en vue de la réalisalion de ces travaux sous un
délai déterming,

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées,
Par delégation du Maire,

Article L2243-1

Lorsque, dans une commune, des immaubles, partics dimmeubles, voies privées assorties d'une serviiude de
passage public, installations et rerrains sans occupant d titre hahituel no sont manifestoment plies entretenus, le
maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernde en érar d'abandon manifeste.
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» Courrier recommandé a Mr JACOULET Elie, retourné par La Poste
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> Parution dans France-Antilles
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> Parution dans Antilla

E#MonAnnoncel.égale.com

CERTIFICAT DE PARUTION

Frangols SAPY, représentant légal de la SAS Menannencelegale com, RCS Lyon B95 380 773, aliests que celle annonce a dd mise en
ligre it b site ANTILLA, e mercredi 25 jarvier 2023, eous le n*155144,

Consulier catie annonce en ligne :
hitpa: ffantilla-maptinlgque. com/anscacas-lagalas
ajl_id=ge0lall-08r7-466d-aafl-I00kabcelsl

La mig# &n page de lfannonoe sur s document n'esl pas confraciuslle el n'est

donméa qu's litre indicalif,

VILLE DU SAINT-ESPRIT

Direction Générale des Services

Service Urbanisme
TéL : 0596 50 55 (4 - Fax : 0596 5737 17

PROCES-VERBAL PROVISOIRE
D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
Ne028/2022

Mous, maire de la commune du Saint-Esprit, le
13 Décembre 2022 ;

Wu les articles L, 22431 & L. 22434 du Code
général des collectivités territoriales relatifs 4 la
déclaration de parcelle en état d"abandon
manifiste ;

Wu I"article 71 de la Loi ALUR n® 2014366 du
24 mars 2014 ;

¥u le rapport du 15 décembre 2021 établi par
Monsieur ZAFHA Thisrry, expert foncier,
constatant le défaut d°entretien et "état d”abandon
de la parcelle Section n® A219 sise Rue Colonel
Delgrés 97270 SAINT-ESPRIT;
Rapportons les faits suivants :

La parcelle n® A219 sise Rue Colonel Delgrés,
9TIT0 SAINT-ESPRIT, appartenant 4 Madame

Monannoncelegale.cam
10, rue des Maroaniers
G5 S - ST YO CEDEX 07
Tl 02 ;__J__ue.
-ﬂ""ﬁ:::-.'-f_; -
o

JACOULET Victoire Inés Philogone Dite
Emerante ot Monsieur JACOULET Elie ; n'est
manifestement plus entretenue o, de surcrolt, n'a
pas d’occupant A titre habituel,

L'état d"abandon se caractérise de la manidre
suivamie :

Les éléments ci-aprés ont été définis comme se
trouvant dans un mauvais éat -
Enherbement en trés mauvais éat : Déchets verts
(fevilles, morceaux de bois coupés 4 la
trongonneqse ). Présence d'arbres, d’arbrisseaux,
die lianes sur la maison mitoyenne.

Lianes desséchées sur be cable électrique et des
lianes vertes fraiches sur la cldture.

C¥bjets encombrants non identifiés sous la
viigétation et des métaux de type ferronnerie.
Les travaux indispensables & un retour & un
entretien normal consisteraient en :

Dres travaux de nettoyage complet de la parcelle.
Enlévement de I'ensemble des déchets verts o
déchets en tout gemre qui jonchent la parcelle.
Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que
sur la parcelle pendant trois mois, ot sera insénb
dans deux joumaus paraissant dans le
département. [ sera également notifié an(x)
propriftaire(s), titulaires de droits réels et autres
intéressés.

Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022

Le Maire

Fred Michel TIRAULT
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» Proces-verbal définitif d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
A Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

P TR D)
VILLE DU SAINT-ESPRIT

Dircon GenéredeServics | VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service L.’rbam.xmf
Tél, . 0596 50 55 04 — Fax - 0596 57 37 17

PROCES-VERBAL DEFINITIF D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°006/2024

Nous, Maire de la commune du Saint-Esprit, le 19 Février 2024 ;

Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs a la
déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste :

Vu I'article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 ;

Vulaloin® 2022-217 du 21 février 2022 dite 3DS ;

Vu le procés-verbal provisoire n°028/2022 du 13 décembre 2022 notifié¢ en mairie du Saint-Esprit le
23 janvier 2023 & Madame JACOULET Victoire Inés Philogone Dite Emerante et par lettre
recommandée avec AR le 01/02/2023 & Monsieur JACOULET Elie sis Quartier 1'Ermitage 97200
Fort-De-France, et leur succession ;

Vu le certificat du 07 février 2024, attestant de la publication du procés-verbal précit¢ dans les
journaux suivants : France-Antilles en date du 25 janvier 2023 et Antilla en date du 25 janvier 2023 :

Vu le certificat d'affichage dudit procés-verbal provisoire, pendant une durée de plus de trois mois,
soit du 23 janvier 2023 au 31 juillet 2023, en mairie du Saint-Esprit et sur I'immeuble concerné
jusqu’a ce jour :

Considérant qu'aucune suite n'a été donnée par Madame JACOULET Victoire Inés Philogone Dite
Emerante et Monsieur JACOULET Elie ou leur succession, pour remédier a I'état d'abandon de leur
bien situé Rue Colonel Delgrés 97270 SAINT-ESPRIT, figurant au cadastre sous le n°219 de la
section A, et que le délai de trois mois prévu & article ..2243-2 du CGCT est expir¢ ;

Considérant que les formalités relatives 4 la constatation provisoire de I'état d”abandon manifeste ont
été accomplies ;

Considérant que le bien susvisé n’est manifestement toujours pas entretenu ct, de surcroit, n'a pas
d’occupant 4 titre habituel. et que 1’état d’abandon se caractérise de la maniére suivante :

Les éléments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un mauvais état :
Enherbement en trés mauvais état : Déchets verts (feuilles, morceaux de bois coupés a la

tronconneuse). Présence d’arbres, d’arbrisseaux, de lianes sur la maison mitoyenne.
Lianes desséchées sur le cable électrique et des lianes vertes fraiches sur la cléture.
Objets encombrants non identifiés sous la végétation et des métaux de type ferronnerie.




CONSTATONS a titre définitif 1’état d'abandon manifeste du bien en cause.

En foi de quoi nous avons dressé le présent proces-verbal qui a été clos le 19 février 2024, et qui
restera en mairie a la disposition du public, conformément aux dispositions de 1’article L.2243-3 du
code général des collectivités territoriales, et avons signé.

Fait au Saint-Esprit, le 19 Février 2024
(R g
$a)\ Le Maire

Fred RAUL .
S




> Avis du Domaine

7302 -SD

Ex
REPUBLIQUE »]F

FRANCAISE
Liderté FINANCES PUBLIQUES

Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 10/05/2024
Direction régionale des Finances Publiques de
Martinique

Ple d’évaluation domaniale Le Directeur régional des Finances publiques de
Jardin Desclieux - BP 654/655 Martinique

97263 FORT DE FRANCE CEDEX

téléphone : 05 96 59 07 07 3

mél. ; drfip972 pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr Monsieur le Maire de SAINT-ESPRIT

POUR NOUY JOINDRE Direction du Développement Urbain de
Affaire suivie par : Francoise VILLANOVA I"'Urbanisme et des Services Techniques
téléphone : 0596 5903 84 Rue SCHOELCHER

courriel : francoise.villanova@dgfip finances.gouv.fr 97 270 SAINT-ESPRIT

Réf DS: 16848918
Réf OSE : 2024-97223-20633

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

e ['dvi i maine, & / 1280

X 53 I Fr.
sur le site collectivites-locales govv.fr

Nature du bien : Terrain
Parcelle A n°219

Adresse du bien : Rue Colonel Delgrés
97270 SAINT-ESPRIT

Valeur globale : 15 750 €, assortie d’une marge d'appréciation de 10 % + Indemnité
de remploi: 2575 €

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par: Madame Gloria CONSTANCY, Directrice de l'urbanisme, commune du Saint-
Esprit.

2 - DATES

de consultation : 14/03/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble ;

du dossier complet : 12/04/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : ]

Acquisition : amiable ]
par voie de préemption_
par voie d'expropriation [X] procédure d’abandon manifeste

Prise & bail : ]

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglermentaire x|

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de (||
I'instruction du 13 décembre 2016"

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) LJ

3.3. Projet et prix envisagé

Acquisition dans le cadre d'une proceédure d'expropriation suite a abandon manifeste :
- PV définitif en date du 19 février 2024

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Le bien est situé a Saint-Esprit. Ville située a l'intérieur des terres, Saint-Esprit est une commune
urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens de la grille
communale de densité de |'Insee

1 Woir également page 17 de la Charte de 'évaluation du Domaine
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4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle est située dans le bourg de Saint Esprit, en bordure de voirie, proches de toutes
commodités. Les réseaux sont tous présents.
-d o~ {9 l"."' J M e mie N 6.,.

A
WAL Cale, DNimairemixte A
- -

x|

~ X

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelles Adresse/Lieudit Superficie
SAINT-ESPRIT A 219 Rue Colonel Delgrés 105 m?
TOTAL 105 m?

4.4. Descriptif

Terrain nu, plat, de forme rectangulaire, en bordure de voirie, et trés forterment enherbé : déchets
verts (morceaux de bois coupés a la trongonneuse), présence d'arbres et de lianes.

4.5. Surfaces du bati
Néant.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Succession JACOULET,

5.2. Conditions d’occupation
Apparemment libre d'occupation.

i
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6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Les réseaux sont tous présents.

Dernier réglement opposable aux tiers, date Plan local d'urbanisme du Saint-Esprit dont la derniére
d'approbation procédure a été approuvée le 09 juillet 2020,

Identification du zonage au POS/PLU et le cas Zone U1
échéant du sous-secteur

PPRM : Jaune.
7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est determinée par la méthode par comparaison.

Celle-ci consiste a fixer la valeur vénale a partir de |'étude objective des mutations de biens
similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

- Sources et critére de recherche : la recherche porte sur des transactions de terrains - au
cours d'une période de 5 ans maximum, situées dans un rayon d*1 krn autour du bien concerné.
- Termes de comparaison : La consultation des applications fait ressortir plusieurs biens,
I'évaluateur a retenu les biens suivants {voir infra) :
MN* |Ref. Cad Commune Adresse Date Zonage |Surface terrain|Prix total |Prix/m?
miutation ()
1 23NDVTesy  |SAINT ESPRIT  |5485 F RUE DE L|1702/2022 U4 700 105 000 154,29
ABRICOTIER
2 |23NDMB17-  |SAINT ESPRIT  |5181 F IMF DUpIOM1/2022 U4 613 50 00O 146,52
18144 MAMHDARIMIER
3 |23WNWAETH SAINT ESPRIT L AVENIR 30062023 (U3 728 110 000 151,71
4 |230WDMS08N  |SAINT ESPRIT |5273 F RUE DE Lj3lv09/2022  |U4 253 28 000 110,67
AMACARDIER
3 |2ABE1E SAIMT ESPRIT (5638 F RUE DES|D&08/2021 (U2 580 65 250 110.59
ANTHURILUMS
G |23NBET SAIMT ESPRIT 56383 F RUE DES|0%08/2021 (U2 580 65 250 110,59
ANTHURILUMS
T |23NDM1813-  |[SAINT ESPRIT |5180 F IMF DUpOfM11/2022 U4 607 60 000 98,85
18184 MAMHDARIMIER
8 |23Dv1812-  |SAINT ESPRIT |5180 F IMF DUT70S5/2023 U4 650 70 00O 107.69
18190 MAMHDARIMIER
9 |23NDMB18N  |SAINT ESPRIT  |53181 F IMPF DUOM1/2022 U4 621 75 000 120,77
MAMHDARIMIER
10 |230B275 SAINT ESPRIT |88 CITE LES[17M01/2022 (U2 218 22 000 100,52
GOMMIERS

57




11 [A226 SAIMT ESPRIT (26 RUE|¥05/2016 (U1 T
STALIMNGRAD

on

11 250 150,00

Moyenne [123.84

Médiane [110.67

8.1.2 Autres sources externes  la DGFIP

Aucune consultation de sources externes & la DGFIP n'a été réalisée.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Les 11 termes retenus se situent dans un rayon proche du bien a évaluer et varient de 98,85 € a
154,29 €, pour une moyenne de 123 84 € et une médiane de 110,67 €. Un seul terme en zone 1
(dernier terme). Pour rappel : terrain & désherber situé en zone centrale (zone U1), zone jaune du
PPRN,

Choix de I'évaluatrice : prix du terrain arbitré 3 150 €/m?

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/DE L'INDEMNITE DE DEPOSSESSION -

MARGE D'APPRECIATION

La valeur vénale du bien a évaluer est estimée i la somme de 15 750 € déterminée comme suit :

Nature du bien Surface Prix/m? Valeur vénale
Terrain 105 m? 150 € 15750 €
Valeur vénale retenue 15750 €

L'évaluation aboutit & la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

Elle est exprimée hors taxe et hors charges.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 15 750€. Cette valeur est assortie d'une marge
d'appréciation de 10 %.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouveoir de négociation du
consultant.

Deés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus éleveé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs etablissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acguérir a un
prix plus élevé.

fndemnités de remploi:
Indemnité de remploi (article R 322-5 du code de 'expropriation pour cause d'utilité publigue)
calculée de fagon suivante

20 % pour la fraction inférieure ou égale a 5000 € 1000€
15 % pour |a fraction comprise entre 5 000 € et 15000 € 1500 €
10 % pour le surplus __J/5€

Total : 2575 €

Soit un montant global d'indemnisation de : 15 750 € + 2 575 €.

LA
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*vour les collectivitds territoriales et leurs groupements, la décision du consell municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut & la réalisation juridigue de celle-ci, dans la
mesure ol faccord sur le prix et fa chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uitdrieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
present avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également necessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communigués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de |'évaluation réalisée, qui ne
peut alors &tre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour le Directeur régional des Finances
publiques,

A
_.Ji;:’--lﬂ ad
Frangoise VILLANOVA,
Inspectrice des Finances publiques

Lenregistrement de votre demande a fait Fobjet oun traitement informatique. Le droit dlaccés et
de rectification, préve par fa loi n® 78-17 modifide relative & VMinformatique, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce auprés des directions territorialament compétentas de la Direction Générale des
Finances Publigues.
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Parcelle A241

Désignation et propriétaire des immeubles a exproprier

Situation de la parcelle section A n°241

La parcelle cadastrée section A n°241, d’une contenance de 145 m2, se situe 6 Rue Stalingrad,
au centre-bourg du Saint-Esprit.

Propriétaire de la parcelle section A n°241

Selon le releve de propriété de la derniére version en vigueur du cadastre, le bien appartient a :
- Madame LOMBARD Victoire Rose.

Selon 1’état hypothécaire obtenu aprés recherches aupres du service de la publicité fonciere et
de I’enregistrement, aucune formalité n’a été publiée au cours des 30 dernic¢res années.

Descriptif du bien visé par le présent dossier
Le bien objet du présent dossier est un terrain nu de forme rectangulaire, situé en bordure de voirie.

Manifestement en état d’abandon, il est trés fortement enherbé.
Il est également situé dans le périmétre de protection des monuments historiques en raison du
classement de 1’hotel de Ville, du marché et de 1’église.

Le bien est inoccupé depuis plusieurs années et en état d’abandon manifeste.

Localisation de la parcelle

60




Photographies :
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Situation de la parcelle section A n°241 Plan Local d’Urbanisme

La parcelle se situe dans la zone U1. La zone U1 correspond au centre-bourg de la ville du Saint-
Esprit dont les limites principales sont les rues Gueydon, Schoelcher, Cassien Sainte-Claire,
Stalingrad et des Hibiscus. Coeur commercial de la ville, le bati y est dense, composé d’habitat,
de commerces et de services. Il comporte une dimension patrimoniale et architecturale a

préserver et mettre en valeur.

Situation de la parcelle section A n°241 Plan de Prévention des Risques Naturels

La parcelle se situe dans la zone jaune (aléa faible a nul mouvement de terrain) de la carte
reglementaire du Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur.
@ Saint-Esprit v 6 A N KA X8 0
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Chronologie de la procédure engagée

La procédure a été engagée par le maire sur la parcelle située 6 Rue Stalingrad, 97270 SAINT-
ESPRIT, figurant au cadastre sous le n°241 de la section A.

1. Le proces-verbal provisoire d’abandon manifeste n°029/2022 du 13 décembre 2022 a
ete dressé le 13 décembre 2022.

Conformément aux dispositions de I’article 2243-2 du CGCT, a été notifié en mairie du Saint-
Esprit le 23 janvier 2023 & Madame LOMBARD Victoire Rose et sa succession.

Ce procés-verbal a fait I’objet des mesures de publicité susmentionnées et d’une notification
adressée aux propriétaires de la parcelle en cause, conformément aux dispositions des articles
L.2243-2 et L.2243-4 du CGCT.

Les dé¢lais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a I’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon sont écoulés,
sans qu’il ait été mis fin a 1’état d’abandon de la parcelle en cause.

Des travaux ont cependant été entrepris afin d’enlever uniquement les planches du balcon qui
pouvaient potentiellement porter atteinte a la sécurité publique, sans aucune manifestation
aupres de la municipalité.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

Il a été affiché :

Sur les panneaux légaux d’affichage de la Mairie du Saint-Esprit du 23/01/2023 au
31/07/2023, avec le courrier de notificationaux propriétaires, titulaires de droits réels et
personnes intéressées a la succession de Madame LOMBARD Victoire Rose.

Sur le terrain concerné depuis le 26/01/2023

Il a fait ’objet d’une insertion dans la presse locale :

- Le 25/01/2023 dans France-Antilles
- Le 25/01/2023 dans Antilla

La derniére formalité ayant été accomplie le 26/01/2023, le délai de trois mois pour mettre fin
a 1’état d’abandon s’achevait le 26/04/2023. Le délai de 3 mois supplémentaire accordé d’office
par la municipalité est donc arrivé a son terme le 26/07/2023.

2. Le procés-verbal définitif d’abandon manifeste n°008/2024 a été dressé le 19 février 2024.

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a I’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon se sont écoulés,
sans qu’il ait été mis fin a 1’état d’abandon de la parcelle en cause.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de
cette procedure.
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En conséquence le proces-verbal définitif d’abandon manifeste n°008/2024 a été établi le 19
février 2024. Ce proces-verbal définitif établi par Monsieur le Maire a constaté définitivement
1’état d’abandon de ladite parcelle en ce qu’aucune intervention destinée a faire cesser 1’état
d’abandon n’a été mise en ceuvre et qu’aucune convention de prolongation n’a été sollicitée
par les propriétaires ou ayant-droits.

Il a été tenu a la disposition du public au service urbanisme de la Commune du Saint-Esprit.

3. Décision du Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 concernant la procédure
d’abandon manifeste.

Le Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 a déclaré la parcelle concernée section A n°241 sise

6 Rue Stalingrad en état d’abandon manifeste etdécidé d’en poursuivre 1’expropriation au

bénéfice de la commune en vue de la création de réserves fonciéres permettant la réalisation

d’opérations de construction ou de réhabilitation aux fins d’habitat, ou tout objet d’intérét collectif

relevant d’une opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement.

Démonstration de I’intérét général du projet

La Commune du Saint-Esprit souhaite recourir a I’expropriation pour cause d’utilité publique,
pour la constitution de réserves fonciéres, a destination d’habitat, en vue de la densification du
centre-bourg, s’inscrivant ainsi dans les orientations de la trajectoire ZAN.

La Commune souhaite donc agir directement sur la dureté fonciére au centre-bourg. Ce type de
foncier, dont les propriétaires restent difficilement identifiables et qui ne peuvent faire 1’objet
d’aucune prescription acquisitive, puisqu’inoccupé depuis longtemps, a vocation a perdurer en
tant que dent creuse sans action publique afin de le libérer.

Conformément aux dispositions de 1’article L.411-1 du Code de I’expropriation pour cause
d’utilité publique :

« Peuvent étre cédés de gré a gré ou concédés temporairement a des personnes de droit privé ou
de droit public, a la condition qu'elles les utilisent aux fins prescrites par le cahier des charges
annexé a l'acte de cession ou de concession temporaire :

[...] 3° Les immeubles en état manifeste d'abandon expropriés en application de l'article L.
2243-4 du code général des collectivités territoriales ; [...] ».

Ainsi, a I’issue de I’expropriation, des cahiers des charges spécifiques seront réalisés par la
Commune, en étroite collaboration avec 1’ Architecte des Batiments de France, pour les cessions
qui interviendraient a posteriori.

Dans le cas d’une cession du bien exproprié a un acquéreur, privé ou public, la commune devra
prévoir dans le cahier des charges annexé a I’acte de cession précisément le projet a réaliser sur
la parcelle concernée. L’acquéreur ne devra utiliser le bien cédé que pour la réalisation du projet
concerné.

En conséquence, I’expropriation ne pourra pas permettre a la commune de vendre le bien a un
particulier qui se chargera lui-méme de définir son projet ultérieurement sans autre précision,
et qui pourrait, apres 1’achat, le vendre lui-méme a un tiers.
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En tout état de cause, les projets, non définis a ce jour, devront s’inscrire dans le respect des
prescriptions architecturales et patrimoniales a observer afin de maintenir le cachet du centre-
bourg.

En outre, la parcelle A241 est située a proximité de la parcelle A242, concernée également par
la procédure d’abandon manifeste. La récupération de ces deux emprises foncicres par la
Commune constituerait une opportunité trés intéressante pour I’implantation d’une opération
de logements de type petit collectif en centre-bourg.

Une telle opération avait déja eté envisagée par la municipalité en 1994.

Impact sur la communauté :
Impact positif d’ordre social :

La récupération de ce foncier non bati permettra de répondre a la demande croissante de
logements abordables et d’améliorer les conditions de vie des habitants et riverains.

Impact positif d’ordre économique :
La remise sur le marché d’un foncier non bati et la future implantation d’un ou plusieurs
logements aura un impact positif sur la base fiscale de la Commune.

Impact positif d’ordre environnemental :

La remobilisation de ce foncier permettra de supprimer une dent creuse et influera directement
sur la présence de nuisibles (rongeurs, chauves-souris, etc...) en centre-bourg.

Evaluation sommaire du colt
Par courrier du 10/05/2024, la Direction départementale des finances publiques a estimé la

valeur vénale de ce bien a 21 750 € ainsi que 3175€ au titre de I’indemnité de remploi ; Soit une
valeur totale de 24 925¢€.

Compte-tenu de la présence de vestiges de ruine a démolir et éliminer, la Commune estime que
la valeur vénale de ce bien pourrait étre diminuée de 10%.

Modalités de financement :
Les sources de financement envisagées pour 1’acquisition sont les suivantes :

Utilisation des credits pour « acquisitions foncieres » prévus au budget municipal
Sollicitation de subventions au titre du recyclage foncier
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> Relevé de propriété

RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of 1

! NUMERO
ANNEE DE MAJ Tsu _ DEF DIR T: _not Tm SAINT ESPRIT 7 TRES Ti RELEVE DE FROPRIETE 7 7 CoTMERO L [ron2a
Fropriétaire MBEFLIK LOMBARDVICTOIRE ROSE Né(e) le 00/00/0000
RUESTALINGRAD SAINTESPRIT 97270 ST ESPRIT
—
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DULOCAL
S CODE ER R s M NAT] RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % |TX RC
.PATHnTFPA_;w._.TdEL ADRESSE RIVOLI w.p._._ m.ﬁ._ NIV _wonu.m_ NINVAR .—..E._m«,»r_ AF _hcoT.ﬂ._ IMPOSABLE .noE._hMo_ RET me RC EXO _mm.o .oETOmH TEOM
REXO DEUR
REV IMPOSABELE COM 0 EUR coM
RIMP DEUR
FROFRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
N : FONCIER|
Ne } ) }
v = CODE s GRISS| NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN |[FRACTION| o .
AN [SECTION|py s nlvOIRIE ADRESSE RIVOLT] wmumh.m FPOPirag| SUF | "cr | “L| cvit | Haaca capasTRar (OOl exo|rET| RCEXO |Exo| TC | Feuillet
m N 6|RUE STALINGRAD 0500 12234 5 1% [
n B| ss0| 5550 F[PAS DUMORNE ROUGE waz)| ooes|  1fmaa a8l 0 54 4T
REXO 0EUR REX0 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE SEUR  COM TAXE AD
coNT 129 RIMP SEUR RIMP 5 EUR MAITC DEUR

Sowrce : Dhrection Générale des Finances Publiques  page: |
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» Fiche établie par le cabinet CEFAGE

Page |36

Extrait géofoncier Photo de la parcelle

&

Réaliser le renforcement de la cldture existante sur I'ensemble de la
parcelle et l'intégration d’une porte d’accés. Réaliser [’entretien

complet de la parcelle, procéder a l'arrachage de la végétation
envahissante.

,,,,,,,,

Identité du ou des egsz propriétaire(s)

e —————
|

Thierry ZAPHA Immeuble les Amandiers - Voie |
A%’;’faz'zig\’EFAF Z1de lalézarde - 97232 Lamentin
i M 0696 6014 540 0596 975 946
Membre de la Confédération des Experts Fonciers tzapha@experts-fonciers com
Expert Judiciaire Prés de la Cour d’Appel de Fort-de-France

Site internet ;:  www cefage com
SIRET : 892 092 990 00019 / Code APE . 71128/ Assurance RCP MMA N®113 520 319
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» Procés-verbal provisoire d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Eqalité - Fraternité
. .............

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

e — —
VILLE DU SAINT-ESPRIT

Dieection Géntat des Srvies VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urbanismed
Tél. : 0596 50 55 04 — Fax - 0596 57 37 17

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N©029/2022
Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022 |

Vu les articles L. 2243-1 & L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs & la déclaration
de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Vu Particle 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 ;

Vu le rapport du 15 décembre 2021 établi par Monsicur ZAPHA Thierry, expert foncier, constatant le
défaut d’entretien et I'état d’abandon de la parcelle Section n® A241 sise 6 Rue Stalingrad 97270 SAINT-
ESPRIT ;

Rapportons les faits suivants :

La parcelle n® A241 sisc 6 Rue Stalingrad, 97270 SAINT-ESPRIT, appartenant & Madame LOMBARD
Victoire Rose, n’est manifestement plus entretenue ct, de surcroit, n’a pas d’occupant a titre habituel.

L.*état d’abandon se caractérise de la maniére suivante ;
Les éléments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un état trés mauvais :

Enherbement : Végétation importante ; présence de choux sauvages, d’arbres, d’arbrisseaux, de lianes
sur la maison mitoyenne.

Présence de lianes sur la cloture en mauvais état.
Cloture ensevelie et fragilisée par la végétation.

Absence de porte d’aceés.

Les travaux indispensables @ un retour a un entretien normal consisteraient en :

% Renforcement de la cloture existante sur I'ensemble de la parcelle et intégration d’une
porte d’accés,

< Entretien complet de la parcelle, procéder a I'arrachage de la végétation envahissante.

Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré dans
deux journaux paraissant dans le département. Il sera également notifié au(x) propriétaire(s), titulaires de
droits réels et autres intéressés.
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» Notification au propriétaire

REPUBLIQUE FRANCAISF
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

eimcmeancnyl  VILLE DU SAINT-ESPRIT

Servicw Enbamisme
TEl - 0596 50 55 04 - Jay - 0596 3737 17

Madame LOMBARD Victoire Rose
Hétel de Ville
97270 SAINT-ESPRIT

N/Ref. ; Urba/FMTIPF/GC/
Lettre en RAR

A Sainl-Esprit, le 27 janvier 2023

Madame,

Par procés-verbal provisvire du 13 décembre 2022 dont vous trouveiez cHoint un exemplaire, il a été
conslaté que l'mmeuble 4 I'usage de terrain dont vous 8tes propriétaire se trouve dans I'état d'abandon prévu par
los articles L.2243-1 4 |2243.4 du Code général des collextivitgs fmitoniales (CGCT), reproduits ci-apres, el
necessite pour sa remise en elal 'exécution des travaux mentionnés dans le procés-verbal SHsvied,

Ce proceés-verbal a fait I'objet, en mairie et dans les journaux locany sujvants - France-Antilles 1°16614
At Antilla parus le mercredi 25 janvier 2023, de la publicité exigée au deuxiéme alinéa de | article [.2243-2 du CGCT,

Je vous Invite & me faire savoir, dans un délai de 3 mols 4 compter de |a réception de la presente, si vous
avez lntention de metbe fin 4 cet etat d'abanden en oxéeutant les lravaux susmentionnés

Jappelle votre attention sur los dispositions de I'article | 72433, selon lesquelles une procédure

Veuillez agréer, Madame, lexpression de mes salutations distinguées.

Articte L2243-7

Lorsque, dams une commune, dey immeubles, parties d'immeubles, voicy privies assorites d'une servitude de
passuge publtc, installations of torraing e occupani & 1re habituel ne sont manifestement plus entretenus, le
maire engage la procédure de déclaration de la parcelle conoernde en étut dubandon maniteste.
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» Parution dans le journal France-Antilles

36 ® FRANCE-ANTILLES MARTINIGUE @ MERCREDI 25 JANVIER 2023
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> Parution dans Antilla

E#MonAnnoncelLégale.com

CERTIFICAT DE PARUTION

Frangols SAPY, représentant légal de la SAS Monannoncelegale.com, RCS Lyon 895 389 773, atteste que cette annonce a été mise en
ligne sur le site ANTILLA le mercredi 25 janvier 2023, sous le n®155145.

Consulter cette annonce en ligne :

https://antilla-martinique.com/annonces-legales/? "m’hnm
ajl_ide323a38b7-eabl-4@95-a7a1-219d3d8cDT 76 6500216“1%‘)‘2 7 L\‘O‘IZ‘%EDEX 02
La mise en page de 'annonce sur ce document n'est pas contractuelle et n'est S
donnée qu'a titre indicatif. . <
=

LOMBARD Victoire Rose, n'est manifestement
plus entretenue et, de surcroit, n’a pas d’occupant
4 titre habituel.

L'état d*abandon se caractérise de la maniére
suivante :

Les éléments ci-aprés ont été définis comme se
trouvant dans un état trés mauvais :
Enherbement : Végétation importante ; présence
de choux sauvages, d'arbres, d"arbrisseaux, de
lianes sur la maison mitoyenne.

Présence de lianes sur la cléture en mauvais état.
VILLE DU SAINT-ESPRIT Cléture ensevelie et fragilisée par la végétation.
—_— Absence de porte d'acces.

Les travaux indispensables d un retour & un
entretien normal consisteraient en :

- Renforcement de la cléture existante sur

Direction Générale des Services I"ensemble de la parcelle et I'intégration d'une
T porte d'accés.
Service Urbanisme - Entretien complet de la parcelle, procéder &

Tél. : 0596 50 55 04 — Fax : 0596 57 37 17 | I’arrachage de la végétation envahissante.

Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que

sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré
PROCES-VERBAL PROVISOIRE dans deux journaux paraissant dans le

D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE | département. Il sera également notifié au(x)

N°©029/2022 propriétaire(s), titulaires de droits réels et autres

intéressés.

Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022

Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le Le Maire

13 Décembre 2022 ; Fred Michel TIRAULT

Vu les articles L. 22431 4 L. 22434 du Code

général des collectivités territoriales relatifs 4 la

déclaration de parcelle en état d’abandon

manifeste ;

Vu I'article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du

24 mars 2014 ;

Vu le rapport du 15 décembre 2021 établi par

Monsieur ZAPHA Thierry, expert foncier,

constatant le défaut d'entretien et I'état d*abandon

de la parcelle Section n® A241 sise 6 Rue

Stalingrad 97270 SAINT-ESPRIT ;

Rapportons les faits suivants :

La parcelle n® A241 sise 6 Rue Stalingrad,

97270 SAINT-ESPRIT, appartenant 4 Madame
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» Proces-verbal définitif d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

smimssmte)  VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service UrbanismeX
Tél, : 0596 50 55 (4 — Fax : 0596 5737 17

PROCES-VERBAL DEFINITIF D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°008/2024

Nous, Maire de la commune du Saint-Esprit. le 19 Février 2024 ;

Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs a la
déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Vu I"article 71 de la Lot ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 :
Vulaloin® 2022-217 du 21 février 2022 dite 3DS ;

Vu le procés-verbal provisoire n°029/2022 du 13 décembre 2022 notifié en mairie du Saint-Esprit le
23 janvier 2023 a Madame LOMBARD Victoire Rose ;

Vu le certificat du 07 février 2024, attestant de la publication du procés-verbal précité dans les
journaux suivants : France-Antilles en date du 25 janvier 2023 et Antilla en date du 25 janvier 2023 :

Vu le certificat d'affichage dudit procés-verbal provisoire, pendant une durée de plus de trois mois,
soit du 23 janvier 2023 au 31 juillet 2023, en mairie du Saint-Esprit et sur 'immeuble concerné
jusqu’a ce jour :

Considérant qu’aucune suite n'a été donnée par Madame LOMBARD Victoire Rose ou sa succession,
pour remédier a I’état d'abandon de son bien situé 6 Rue Stalingrad 97270 SAINT-ESPRIT, figurant
au cadastre sous le n°241 de la section A, et que le délai de trois mois prévu a larticle L.2243-2 du
CGCT est expiré ;

Considérant que les formalités relatives a la constatation provisoire de I’état d’abandon manifeste ont
été accomplies ;

Considérant que le bien susvisé n’est manifestement toujours pas entretenu et, de surcroit, n’a pas
d’occupant 4 titre habituel, et que |'état d*abandon se caractérise de la maniére suivante :

Les éléments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un mauvais état :
Enherbement : Végétation importante ; présence de choux sauvages, d’arbres, d’arbrisseaux, de lianes

sur la maison mitoyenne.

Présence de lianes sur la cléture en mauvais état.
Cloture ensevelie et fragilisée par la végétation.
Absence de porte d’acces.
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CONSTATONS a titre définitif 1'état d'abandon manifeste du bien en cause.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le 19 février 2024, et qui
restera en mairie 4 la disposition du public, conformément aux dispositions de Iarticle L.2243-3 du
code général des collectivités territoriales. et avons signé.

Fait au Saint-Esprit, le 19 Février 2024
Le Maire
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> Avis du Domaine

7302 -SD

E -
REPUBLIQUE »F

FRANCAISE )
Libertd FINANCES PUBLIQUES

Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 10/05/2024
Direction régionale des Finances Publiques de

Martinique

Pole d'évaluation domaniale Le Directeur régional des Finances publiques de

Jardin Desclieux - BP 654/655 Martinique
97263 FORT DE FRANCE CEDEX

téléphone : 05 96 59 07 07 3
él,  drfip972.pole luati ip.fi z f 5
s GrfipS7&poloaaiationcep. nances Souy. ¥ Monsieur le Maire de SAINT-ESPRIT

POUR NOVSIOWNDRY Direction du Développement Urbain de
Affaire suivie par : Francoise VILLANOVA I'Urbanisme et des Services Techniques
téléphone : 05 96 59 03 84 Rue SCHOELCHER

courriel : francoise.villanova@dgfip finances.gouv.fr 97 270 SAINT-ESPRIT

Réf DS: 16848965
REFOSE: 2024-97223-20634

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaivation du Domaine, 8laborée avec I'Association des Maires de France, est disponibie
surle site collectivitesJocales govy fr

s esilec

Nature du bien : Terrain
Parcelle A n°241

Adresse du bien : 6 Rue Stalingrad
97270 SAINT-ESPRIT

Valeur globale : 21750 € (hors co0t de démolition), assortie d'une marge
d'appréciation de 10 % + Indemnité de remploi: 3175 €

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1-CONSULTANT

affaire suivie par: Madame Gloria CONSTANCY, Directrice de l'urbanisme, commune du Saint-
Esprit.

2 - DATES

de consultation : 14/03/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre ["avis:

le cas échéant, de visite de l'immmeuble ;

du dossier complet: 12/04/2024

3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : |

Acquisition : arniable
par voie de préemption_
par voie d'expropriation )  procédure d'abandon manifeste

Prise a bail ; |

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire [

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévuas en annexe 3 da |||
l'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (decision du directeur, contexte local..) LJ

3.3. Projet et prix envisagé

Acqguisition dans |le cadre d'une proceédure d'expropriation suite a abandon manifeste :
- PV définitif en date du 19 février 2024

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Le bien est situé a Saint-Esprit. Ville située a l'intérieur des terres, Saint-Esprit est une commune
urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens de la grille
communale de densité de |'lnsee

1 Waoir également page 17 de la Charte de 'évaluation du Domaine
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4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle est située dans le bourg de Saint Esprit, en bordure de voiries, proches de toutes
commodités. Bien situé dans le périmétre d'un monument historique. Les réseaux sont tous
présents.

“ Fy;flm- .
L T

4.3. Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelles Adresse/Lieudit Superficie
SAINT-ESPRIT A 241 6 Rue Stalingrad 145 m?
TOTAL 145 m?

4.4. Descriptif

Terrain nu, de forme rectangulaire, encombré d'une végétation importante : présence d'arbres,
d‘arbrisseaux, de lianes empiétant sur la propriété voisine. Entretien de la parcelle a réaliser, ainsi
que le renforcement de la cléture.

4.5. Surfaces du bati
Néant.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble
Madame LOMBARD Victoire Rose

5.2. Conditions d'occupation
Apparemment libre d'occupation.

L
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6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Les réseaux sont tous présents.

Dernier réglement opposable aux tiers, date Plan local d'urbanisme du Saint-Esprit dent la dernigre
d'approbation procédure a été approuvée le 09 juillet 2020.

Identification du zonage au POS/PLU et le cas Zone U1
échéant du sous-secteur

PPRN : Jaune.
s METHODE{S} D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.
Celle-ci consiste a fixer la valeur vénale a partir de I"'étude objective des mutations de biens
similaires ou se rapprochant le plus possible de I'imrmeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.7.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

- Sources et critére de recherche : la recherche porte sur des transactions de terrains - au
cours d'une période de 5 ans maximum, situées dans un rayon d'1 kmn autour du bien concerné.

- Termes de comparaison : La consultation des applications fait ressortir plusieurs biens,
I'évaluateur a retenu les biens suivants {voir infra) :

MN®* |Ref. Cad Commune Adresse Date Zonage |Surface terrain|Prix total  |Prix/m®
mutation {m7)
1 |23WDM7T95)  |SAINT ESPRIT  |5485 F RUE DE L|17D2/2022 (U4 700 108 D00 154 25
ABRICOTIER
2 [230D01817-  |SAINT ESPRIT  |5181 F IMP DU|1OM1/2022 U4 613 90 000 146,82
18144 MANDARIMIER
3 [230WMEITH |SAINT ESPRIT L AVEMIR INDEM2023 (U3 728 110 D00 1511
4 [230D015084  |SAINT ESPRIT  |5273 F RUE DE L|30vDer2022 U4 253 28 000 110,67

ANACARDIER

3 |230B/E16 SAINT ESPRIT  |3633 F RUE DES|D&/M&2021 U2 390 65 250 110,59
ANTHURIUMS
G 2306817 SAINT ESPRIT  |5638 F RUE DES|0&D&2021 U2 290 65 250 110,59
ANTHURILIMS
T [230Dv1813-  |SAINT ESPRIT |5180 F IMP DU1OM1/2022 U4 607 &0 000 98,85
181G MAMDARINIER
8 |230DM1812-  |SAINT ESPRIT |5180 F IMP DU[I7/0S/2023 (U4 650 70 00O 107,69
1819 MAMDARIMIER
9 [23MD18164  |SAINT ESPRIT  |3181 F IMP DU1ODM1/2022 U4 621 75000 120,77
MAMNDARIMIER
10 [234B/275 SAINT ESPRIT |68  CITE  LES[1VDMf2022  |U2 218 22 000 100,592

GOMMIERS
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11 |A226 SAINT ESPRIT |2 RUE|0VO3/2016 (U1 73 11250 130,00
STALINGRAD

L
o
(1

Moyenne  |123,

o
o
=

Médiane 11

8.1.2 Autres sources externes 3 la DGFIP

Avucune consultation de sources externes a la DGFIP n'a été réalisée.

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Les 11 termes retenus se situent dans un rayon proche du bien a évaluer et varient de 98,85 € a
154,29 €, pour une moyenne de 123,84 € 2t une madiane de 110,67 €. Un seul terme en zone N
{dernier terme). Pour rappel : terrain situgé en zone centrale (zone UT) avec végétation importante.

Choeix de I'évaluatrice : prix du terrain arbitré 4 150 €fm?*.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/DE L'INDEMNITE DE DEPOSSESSION -

MARGE D' APPRECIATION

La valeur vénale du bien a évaluer est estimée a la somme de 271 750 € déterminée comme suit -

Nature du bien Surface Prist/m* Valeur vénale
Terrain 145 m* 150 € 21750 €
Valeur vénale retenue 21750 €

L'évaluation aboutit a la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qgui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n"est quune probabilité de prix.

Elle est exprimée hors taxe et hors charges.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 21 750 €. La valeur proposée est celle du terrain nu, hors codt
de démeolition du bati existant.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 %,

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
cansultant.

Deés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acguérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale,

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établisserments publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir 3 un
prix plus éleve,

Indemnitds de remploi:

Indemnité de remploi (article R 322-5 du code de |'expropriation pour cause d'utilité publigue)
calculée de fagon suivante :

20 % pour la fraction inférieure ou égale 3 5000 € 1000 €
15 % pour la fraction comprise entre 5 000 € et 15000 € 1500 €
10 % pour le surplus _B75€

Total: 3175 €

Soit un montant global d'indemnisation de : 21 750 € + 3175 €.

Lh
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si "accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

foour les collectivitds territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération égquivaut a la réalisation juridigue de cefle-ci, dans la
mesure oU Faccord sur le prix et Ja chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient witérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentigque chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
present avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'evaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de |a période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, Etre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiques par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour le Directeur régional des Finances
publiques,
T

N /_}::;ulﬂ a

Frangoise VILLANOVA
Inspectrice des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet o'un traitement informatigue. Le droit d'acces et
de rectification, préve par la loi n® 78-17 modifide relative & Minformatigue, aux fichiers et aux
lbertés, s'exerce auprés des directions territorialament compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.
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Parcelle A91

Désignation et propriétaire des immeubles a exproprier

Situation de la parcelle section A n°91

La parcelle cadastrée section A n°91, d’une contenance de 470 m2, se situe Rue de I’Ebenisterie,
au centre-bourg du Saint-Esprit.

Propriétaire de la parcelle section A n°91

Selon le releve de propriété de la derniere version en vigueur du cadastre, le bien appartient a :
Madame ALIKER Renée Paule.

Selon 1’état hypothécaire obtenu aprées recherches auprés du service de la publicité fonciere et
de I’enregistrement, aucune formalité n’a été publi¢e au cours des 30 derniéres années.

Descriptif du bien visé par le présent dossier
Le bien objet du présent dossier est un terrain nu de forme rectangulaire, situé en bordure de voirie.

Manifestement en état d’abandon, il est utilisé a usage de parking et stockage de VHU.
Il est également situé dans le périmétre de protection des monuments historiques en raison du
classement de 1’hétel de Ville, du marché et de 1’église.

Le bien est inoccupé depuis plusieurs années et en état d’abandon manifeste.

Localisation de la parcelle

o]

'\ 39
LE BOURG =2 N
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Photographies :
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Situation de la parcelle section A n°91 Plan Local d’Urbanisme

D

'

/
(42)
VY &4
‘CA NG

7t

La parcelle se situe dans la zone U1. La zone U1 correspond au centre-bourg de la ville du
Saint-Esprit dont les limites principales sont les rues Gueydon, Schoelcher, Cassien Sainte-
Claire, Stalingrad et des Hibiscus. Coeur commercial de la ville, le béti y est dense, composé
d’habitat, de commerces et de services. Il comporte une dimension patrimoniale et
architecturale a préserver et mettre en valeur.

La parcelle est grevée de ’emplacement réservé n°44 pour aménagement d’un espace public
au bénéfice de la Commune.

Situation de la parcelle section A n°91 Plan de Prévention des Risques Naturels

La parcelle se situe dans la zone jaune (aléa faible a nul mouvement de terrain) de la carte
reglementaire du Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur.

Chronologie de la procédure engagée

La procédure a été engagée par le maire sur la parcelle située Rue de I’Ebenisterie, 97270
SAINT-ESPRIT, figurant au cadastre sous le n°91 de la section A.

Cette parcelle avait déja été concernée par une précédente procédure d’abandon manifeste et
fait I’objet d’un proces-verbal provisoire d’abandon manifeste dressé le 15 janvier 2003 et
auquel aucune suite n’avait été donnée.

4. Le procés-verbal provisoire d’abandon manifeste n°021/2022 du 13 décembre 2022 a
eté dressé le 13 déecembre 2022.

Conformément aux dispositions de I’article 2243-2 du CGCT, le procés-verbal provisoire
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d’abandon manifeste n°021/2022 du 13 décembre 2022 a été notifié a Madame ALIKER Renée
Paule et sa succession, par lettre recommandée avec accusé de réception avisée le 03 février
2023 au 70 Rue Albert Camus 97232 LE LAMENTIN.

Ce procés-verbal a fait I’objet des mesures de publicité susmentionnées et d’une notification
adressée aux propriétaires de la parcelle en cause, conformément aux dispositions des articles
L.2243-2 et L.2243-4 du CGCT.

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a I’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon sont écoulés,
sans qu’il ait été mis fin a 1’état d’abandon de la parcelle en cause.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

Il a été affiché :

- Sur les panneaux légaux d’affichage de la Mairie du Saint-Esprit du 23/01/2023 au
31/07/2023
- Sur le terrain concerné depuis le 26/01/2023

Il a fait I’objet d’une insertion dans la presse locale :

- Le 25/01/2023 dans France-Antilles
- Le 25/01/2023 dans Antilla

La derniére formalité ayant été accomplie le 26/01/2023, le délai de trois mois pour mettre fin
a1’état d’abandon s’achevait le 26/04/2023. Le délai de 3 mois supplémentaire accordé d’office
par la municipalité est donc arrivé a son terme le 26/07/2023.

1. Le procés-verbal définitif d’abandon manifeste n°017/2024 a été dressé le 12 mars 2024.

Les délais prévus par les dispositions réglementaires susvisées, rallongés d’un délai de trois
supplémentaires a I’initiative de la municipalité, impartis aux propriétaires de la parcelle
concernée pour réaliser les travaux nécessaires et faire cesser 1’état d’abandon se sont écoulés,
sans qu’il ait été mis fin a I’état d’abandon de la parcelle en cause.

Aucune convention entre la commune et les propriétaires n’a été sollicitée dans le cadre de cette
procédure.

En conséquence le procés-verbal définitif d’abandon manifeste n°017/2024 a éte établi le 12
mars 2024. Ce procés-verbal définitif établi par Monsieur le Maire a constaté définitivement
I’état d’abandon de ladite parcelle en ce qu’aucune intervention destinée a faire cesser 1’état
d’abandon n’a été mise en ceuvre et qu’aucune convention de prolongation n’a été sollicitée
par les propriétaires ou ayant-droits. 1l a été tenu a la disposition du public au service urbanisme
de la Commune du Saint-Esprit.
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2. Décision du Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 concernant la procédure
d’abandon manifeste.

Le Conseil municipal réuni le 11 avril 2024 a déclaré la parcelle concernée section A n°91 sise

Rue de I’Ebenisterie en état d’abandon manifeste etdécidé d’en poursuivre 1’expropriation au

bénéfice de la commune en vue de la création de réserves fonciéres permettant la réalisation

d’opérations de construction ou de réhabilitation aux fins d’habitat, ou tout objet d’intérét collectif

relevant d’une opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement.

Démonstration de I’intérét généeral du projet

La Commune souhaite aménager sur cette parcelle un espace public de qualité. La parcelle
appartenant a une grande famille Spiritaine, les vestiges de la citerne en pierre qui y était
installée seront conservés et mis en valeur a des fins mémorielles.

Dans le cadre de I’étude de redynamisation du centre-bourg, I’ADDUAM a réalisé une esquisse
sur la base de ’aménagement public qui y est souhaité.

Cet espace public servira a ’amélioration de I'environnement urbain et du cadre de vie des
habitants, en leur offrant des espaces de détente et de loisirs.

En outre, I’implantation d’un espace public végétalisé constituera un flot de fraicheur en plein
centre-bourg.

Des places de stationnement y seront néanmoins conservées afin de trouver un compromis entre
I’aménagement souhaité et ’'usage de fait qui a été entrepris au fil du temps par les riverains.

Collage d’ambiance : le jardin de la fontaine
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Impact sur la communauté :
Impact positif d’ordre social :

La récupération de ce foncier non bati permettra I’aménagement d’un espace public et aura
un impact direct sur I’amélioration du cadre et des conditions de vie des habitants.

Impact positif d’ordre économique :

Cet espace est situé en continuité directe de 1’Eglise du Saint-Esprit, protégée au titre des
monuments historiques et haut lieu du tourisme patrimonial de la Commune. Son
aménagement renforcera la fréquentation du site et de ses abords et conduira a des retombées
positives, notamment d’un point de vue touristique.

Impact positif d’ordre environnemental :

La remobilisation de ce foncier permettra d’aménager un espace actuellement utilisé entre
autres pour le stockage de VHU et d’en supprimer les nuisances environnementales
corollaires.

Evaluation sommaire du co(t

Par courrier du 10/05/2024, la Direction départementale des finances publiques a estimé la
valeur vénale de ce bien a 58 750 € ainsi que 6875€ au titre de 1’indemnité de remploi ; soit une
valeur totale de 65 625€.

Modalités de financement :
Les sources de financement envisagées pour 1’acquisition sont les suivantes :

Utilisation des crédits pour « acquisitions fonciéres » prévus au budget municipal
Sollicitation de subventions au titre du recyclage foncier
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> Relevé de propriété

RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of 1

i NUMERO
ANNEE DE MAJ TSu _ DEP DIR Tq 2 _no_n Tt SAINT ESPRIT 7 TRES Tti RELEVE DE PROPRIETE _ COUMEROL |a0uss
Froprietaire MBFERN ALTKER/RENEE PAULE Ne(e) le 13/03/1912
70RUE ALBERT CAMUS 97232 LE LAMENTIN 3 972LE LAMENTIN
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
N C | & CODE T % | wee S M NAT] RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % |TIX RC
AN mmn__.r.r.a_mbwﬂ_ﬂoﬁhm ADRESSE RIVOLI EE._ m.ﬂTﬂ _mowﬂm_ NINVAR ﬁﬁ_m—.»h_ AF _hon_ 0.5_ IMPOSABLE ocE._hmo_ RET an RC EXO mmo_oz_ooﬂ, TEOM
REXO JEUR
REV IMPOSABLE COM 0 EUR coM
RIMP JEUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
N : FONCIER
N ] ] )
|| we CODE E GR/SS| NAT |CONTENANCE REVENU NaT| % [FRACTION] 9 .
AN [SECTION|py 4% |vOIRIE ADRESSE wb‘or__wmw—m FPDP|rag| SUF | 'gr | “T| cut | Haaca capastRAL  |“OMexo|rET| RCEXO |EXO| TC | Fenillet
71 Al . LE EOURG B030| 12234] 5| 470 [ ||
REXO OEUR REX0 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE VEUR  COM TAXE AD
coNT 4T RIMP VEUR RIMP 0 EUR MAJTC JEUR

Source : Dhrection Genérale des Finances Publiques  page: 1
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> Fiche realisée par CEFAGE

Page |27

Réfeérence cadastrale :
A9l
Adresse :
Rue de I’ébénisterie
Surface : m*
Batiment a protéger
au titre de article
L151-19 du Code de
Durbanisme
Oui ) Non ®
Périmetre de 500
metres d’un
monument historique
Oui ® Non [

Extrait géofoncier

Photo de la parcelle

Réaliser I'installation d’une cléture avec porte d’accés. Procéder a
I"enlévement de véhicules hors d'usages (VHU) identifiés sur la parcelle.
Poursuivre la démarche d’entretien de la parcelle.
Oui [ Non B .
Informations issues des releves de propriétés nom(s), prénomi(s), adresse, des
propriétaires/indivisions/ les titulaires de droits réels

Les travaux a réaliser

ALIKER Renee Paule

| 70 rue Albert Camus 97232 LE LAMENTIN

Mandataire(s)

Informations issues des états hypothécaires nom(s), préenom(s), date de naissance du ou des

I . s, s, s,

Nature de I"acte

Identité du ou des demnier(s) propriétaire(s)

Thierry ZAPHA

Expert foncier
Agréé par le CNEFAF
Membre de la Confédération des

Expert Judiciaire Prés de la Cour d Appel de Fort-de-France
SIRET : 892 092 990 00019 /

Immeuble les Amandiers - Voie 1
ZIdela Lézarde - 97232 Lamentin
0696 604 540 0596975 946
Lzaphaa) -fonciers.com

Site internet - www.cefage.com

Fonciers

Code APE : 7112B / Assurance RCP MMA N*113 520 319
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» Extrait du plan local d’urbanisme

ANNEXE 1 - Emplacements réservés au titre de I'article L 151-41 du

Code de I'Urbanisme

19 | Désenclavement du guartier morne Lavaleur Commune 2789,03
20 | Désenclavement du guartier Nicolas Commune 2033,66
21 | Désenclavement du guartier Nicolas Commune 261,85
22 | Désenclavement du guartier Placide Commune 2094,50
23 | Désenclavement du guartier Placide Commune 2361,47
Collectivité Territoriale de
24 | Giratoire de laRD & Martinique 30545,87
25 | Désenclavement du quartier Palméne Commune 1648,65
26 | Désenclavement du quartier Riviére Moquette | Commune 535441
27 | Désenclavement du guartier Morne Babet Commune 645,51
28| Désenclavement du quartier Morne Babet Commune 1066,33
29 | Désenclavement du quartier Grand bassin Commune 2441 44
30 | Voie de contournement du bourg (nord) Commune 1727,98
30 | Amélioration du chemin Riviére des Coulisses Commung 580,32
31 | Désenclavement du quartier Valatte Commune 739,89
32 | Désenclavement du guartier Valatte Commune 320,00
33 | Amélioration de voirie au quartier Mathilde Commune 2422,56
34 | Amélioration de voirie au quartier Mathilde Commune 244321
35 | Désenclavement du quartier La Nau Commune 5753,86
36 | Désenclavement du quartier Régale Commune 212454
37 | Désenclavement du quartier Régale Commune 745,91
38 | Désenclavement du guartier Petit Fonds Commune 2372,88
39 | Aménagement de parking Commune 1354,13
40 | Aménagement de parking Commune 806,19
41 | Aménagement de parking Commune 305,57
Collectivite Territoriale de
42 | Amélioration de laRD 5 Rocade Martinigue 3724454
Collectivité Territoriale de
43 | Amelioration de laRD 18 Martinique 5384,90
44 | Aménagement d'espace public Commune 472,29
Aménagement d'un parc paysager / bassin de
45 | rétention das eaux Commune 35000

Révizion générale du Plan Local d'Urbanisme / \ille du Saint-Ezprit / Réglement n
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» Procés-verbal provisoire d’abandon manifeste du 15 janvier 2003

République Francaise

——
Département de la Martinique

VILLE DU SAINT-ESPRIT e m—
VILLE DU SAINT-ESPRIT

VILLE DE SAINT-ESPRIT

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ABANDON MANIFESTE

Nous, Eric HAYOT, Maire de Ia Ville de SAINT-ESPRIT,
- VuTarticle 7 de la loi 95-101 du 2 Février 1995 ;
- VuTarticle 46 de la loi n® 96-1236 du 30 Décembre 1996
- Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 17 Octobre 2002, autorisant le Maire
a engager la procédure de déclaration des immeubles en état d’abandon manifeste.

Considérant que Mademoiselle ALIKER Renée Paule, demeurant 20, Lot Place d’Armes —
97232 LE LAMENTIN - propriétaire de 'immeuble sis Rue de Pébénisterie a Saint-Esprit,
cadastré section A — N° 91, d’une superficie de 470 m?, sans occupant 3 titre habituel, doit faire
cesser I’état d’abandon de cet immeuble.

Etablissons, aprés rapport technique des services municipaux, la nature des travaux
indispensables, soit :

* A cléturer de type panneaux « aquilon ».
* Reconstruction  réaliser.
* Prendre contact avec les services municipaux.

Si & Iissue d’un délai de six mois, les travaux indispensables n’ont pas €té réalisés ou
commencés, un procés verbal d’abandon manifeste définitif interviendra, et I’expropriation pour
cause d’utilité publique de I'immeuble susvisé pourra étre poursuivie au profit de la Commune
aprés décision du Conseil Municipal.

Fait & Saint-Esprit, le 15 JAN. 2003

12
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» Procés-verbal provisoire d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

VILLE DU SAINT-ESPRIT

Dircon Génrae de Servees VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urbanisme3,
Tél : 0596 50 55 04 — Fax : 0596 573717

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°021/2022
Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022 ;

Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs & la déclaration
de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Vu I’article 71 de la Loi ALUR n°® 2014-366 du 24 mars 2014 ;

Vu le rapport du décembre 2021 établi par Monsieur ZAPHA Thierry, expert foncier, constatant le défaut
d’entretien et I’état d’abandon de la parcelle Section n® A91 sise Rue de I’Ebenisterie 97270 SAINT-
ESPRIT

Rapportons les faits suivants :

La parcelle n® A91 sise Rue de I’Ebenisterie, 97270 SAINT-ESPRIT, appartenant & Madame ALIKER
Renée Paule, n’est manifestement plus entretenue et, de surcroit, n’a pas d’occupant a titre habituel.

L’état d’abandon se caractérise de la maniére suivante :

Parcelle occupée par des véhicules hors d’usage et servant de parking de fait depuis une vingtaine
d’années.

Ladite parcelle avait déja fait I’objet d’un proeés-verbal provisoire d’abandon manifeste en 2013.

Les travaux indispensables a un retour 4 un entretien normal consisteraient en :
% L’installation d’une cléture avec porte d’accés.
%+ Procéder a I’enlévement de véhicules hors d’usages (VHU) identifiés sur la parcelle.
% Poursuivre la démarche d’entretien de la parcelle.

Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré dans
deux journaux paraissant dans le département. Il sera également notifié au(x) propriétaire(s), titulaires de
droits réels et autres intéressés.
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> Notification du proces-verbal

REPUBLIQUE FRAMCAISE
Liberre - Egalité - Fratermite

VILLE I SALN-EAIPHIT

prmommesmss, VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service r."rbwm.mle!,
Tl 050 50 55 (4 - Fax : 0506 §737 )7

Madame ALIKCR Renée Paule
70 rue Albert Camue
L LE LAMENTIN

N/Rel. : UrbalFMT/PF/GC/
Lettre en RAR
A Saint-Eeprit, lo 27 janvier 2023

Madame,

Far procés-verbal provisoire du 13 décembre 2022 dont vous trolverez rijoint un exemplaire, | a Até
constaté que limmeuble & l'usage de terrain dont vous &tes propriétaire se trouve dans I'état d'abandon prévu par
les articles L.2243-1 4 L.22434 du Code général dee collectivités territoriales (CGCT), reproduits of aprés, of
necessite pour sa remise en état 'exécution des travaux mentinnnés dans la pronés-uerhal sUSvisé

Ca procée-verbal a fait l'objet, en mairie et dans les journaux locaux suivants : France-Antilles n®16614
et Antilla parus le mercredi 25 janvier 2023, de la publicité exigée au deuxiéme alinéa da laricle | 2243.7 du CGOT,

Je vous invite & me faire savelr, dans un délal de 2 mois & compter de la réception de la présente, si vous
aver I'intention de mattre tin a et &tat d'ahandan en exdeotant lee travaoy suementionnds

Jappelle votre attenfion sur los dispositions de l'article L.2243-3, selon lesquelles une procédure
d'expropriatinn paurrait Atre engagée s les travauy n'ont pas olé réalieds dans les troie mois qui sulvent cetle
nuliication ou si aucune convention m'a été signée avec |e Maire en vue de Ia réalisation de ces travaux sous un
délai déterminé.

Veuillez agreer, Madame, I'expression de mes salulations dislinguées.

Artivle L2243-1

Lorsgue, dany wune commune, des immenbles, parties d'immenbles, voies privées assorties o'une servitigde de
passage public, installations ef terraing sany occupant o titre habitwe! me sont manifextement plis entretens, e
maire engage la procddure de déclaration de la paveelle concernde en fat dahandon manffesie.

91




» Accuse de réception du courrier de notification

O Le mandataire

, e &4 en,
N L. Lt AN
2—o—fr
Présenté / Avisé le . / / A
Distribué e : NEAAL A7 )
Je soussigné(e) déclare-6tfe
D Le destinataire

QO cCNI/ p ermis de conduire
CJ Autre

LaPoste agrément n° C803

T —
NmerocerA%: - AR 2C 162 330 1045 7 —
W nenmmnm - =

Renvoyer a FRAB
: { ALRAC A j\\r'\\ \: )ﬁ\\{“ /e g“

S
AU Y f\\J & h b o
SERNCY

HAAAO SR NT -

8 \'i\}“. MWOMe

ESPRAT

‘Aut\__
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» Parution dans le journal France-Antilles
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> Parution dans Antilla

E#MonAnnoncel.égale.com

CERTIFICAT DE PARUTION

Frangols SAPY, repré légal de la SAS Monannoncelegale.com, RCS Lyon 895 389 773, atteste que cette annonce a été mise en
ligne sur le site ANTILLA le mercredi 25 janvier 2023, sous le n®155157.

Consulter cette annonce en ligne :
> \ ncelegale.com
httpa://antilla-martinique.com/annonces-legales/? 10, 106 Gés MBITONWars
2]l _id=e8eliesf-0fla-48a5-8ald-1a85040acesd cs 402!6“-‘8&2 LVOE‘%EDEX 02
La mise en page de 'annonce sur ce document n'est pas contractuelle et n'est P,
donnée qu'a titre indicatif. ST
-~

ALIKER Renée Paule, n'est manifestement plus
entretenue et, de surcroit, n'a pas d’occupant 4
titre habituel.
L'état d"abandon se caractérise de la maniére
suivante :
Parcelle occupée par des véhicules hors d'usage et
servant de parking de fait depuis une vingtaine
. d’années.

0 Ladite parcelle avait déja fait I'objet d’un procés-
L verbal provisoire d'abandon manifeste en 2013.
Les travaux indispensables & un retour & un

- entretien normal consisteraient en :

w - L'installation d’une clture avec porte d'accés.
- Procéder & I'enlévement de véhicules hors
d’usages (VHU) identifiés sur la parcelle.
- Poursuivre la démarche d’entretien de la

Direction Générale des Services parcelle.
remmeemeeeeeeeaee Ce procés-verbal sera affiché en mairic ainsi que
Service Urbanisme sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré
Tél. : 0596 50 55 04 — Fax : 0596 57 37 17 | dans deux journaux paraissant dans le
département. 1l sera également notifié au(x)

propriétaire(s), titulaires de droits réels et autres
PROCES-VERBAL PROVISOIRE intéressés.
D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE | Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022
N°021/2022 Le Maire
Fred Michel TIRAULT

Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le
13 Décembre 2022 ;

Vu les articles L. 2243-1 a4 L. 2243-4 du Code
général des collectivités territoriales relatifs & la
déclaration de parcelle en état d*abandon
manifeste ;

Vu 'article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du
24 mars 2014 ;

Vu le rapport du décembre 2021 établi par
Monsieur ZAPHA Thierry, expert foncier,
constatant le défaut d’entretien et 1'état d’abandon
de la parcelle Section n® A91 sise Rue de
I"Ebenisterie 97270 SAINT-ESPRIT
Rapportons les faits suivants :

La parcelle n® A91 sise Rue de I'Ebenistenie,
97270 SAINT-ESPRIT, appartenant 4 Madame
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» Proces-verbal définitif d’abandon manifeste

REPUBLIQUE FRANCAISE
. Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

e e ————i
VILLE DU SAINT-ESPRIT
e

Direction GélérlltdﬂStMttl} VIL:LE DU SA]NT —ESP RIT

Tél : 0596 50 55 (4 — Fax : 0596 5737 17

PROCES-VERBAL DEFINITIF D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°017/2024

Nous, Maire de la commune du Saint-Esprit, le 19 Février 2024 :

Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs a la
déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste :

Vu I'article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 s
Vulaloin® 2022-217 du 21 février 2022 dite 3DS :

Vu le procés-verbal provisoire n°021/2022 du 13 décembre 2022 notifié a Madame ALIKER Renée
Paule par lettre recommandée avec accusé de réception avisée le 03 février 2023 au 70 Rue Albert
Camus 97232 LE LAMENTIN :

Vu le certificat du 07 février 2024, attestant de la publication du procés-verbal précité dans les
journaux suivants : France-Antilles en date du 25 janvier 2023 et Antilla en date du 25 janvier 2023 ;

Vu le certificat d'affichage dudit procés-verbal provisoire, pendant une durée de plus de trois mois,
soit du 23 janvier 2023 au 31 juillet 2023, en mairie du Saint-Esprit et sur I'immeuble concerné
Jusqu’a ce jour ;

Considérant qu’a ce jour aucune suite n'a éé donnée par Madame ALIKER Renée Paule ou sa
succession, pour remédier 4 1°état d'abandon de son bien situé Rue de I'Ebenisteric 97270 SAINT-
ESPRIT., figurant au cadastre sous le n°91 de la section A, et que le délai de trois mois prévu a larticle
L.2243-2 du CGCT est expiré ;

Considérant que les formalités relatives 4 la constatation provisoire de I’état d°abandon manifeste ont
¢été accomplies ;

Considérant que le bien susvisé n’est manifestement toujours pas entretenu et, de surcroit, n’a pas
d’occupant 4 titre habituel, et que I'état d’abandon se caractérise de la maniére suivante :

Parcelle occupée par des véhicules hors d*usage et servant de parking de fait depuis une vingtaine
d’années.
Ladite parcelle avait déja fait I"objet d’un procés-verbal provisoire d’abandon manifeste en 2013,

CONSTATONS a titre définitif I’état d'abandon manifeste du bien en cause.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a ¢t¢ clos le 19 février 2024, et qui
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restera en mairie 4 la disposition du public, conformément aux dispositions de 'article L.2243-3 du
code pénéral des collectivités territoriales, et avons signé.

Fait au Saint-Esprit, le 12 Mars 2024
Le Mai

-~
Fred Mithel TIRAULT
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4. Conclusion

L’opération d’abandon manifeste lancée par la Commune du Saint-Esprit s’inscrit dans le cadre d’une
politique d’aménagement dont I’objectif est de concourir au renouvellement de la ville sur elle-méme et a la
revalorisation de son bati.

La Commune a souhaité, a travers cette opération, intégrer le principe de sobriété fonciére et ceuvrer pour la
limitation de ’artificialisation des sols par de la requalification urbaine. La conjugaison de la problématique
d’indivision multigénérationnelle liée a des successions non ouvertes et de 1'impossibilité d’appliquer un
mécanisme de prescription trentenaire par des potentiels héritiers sur des terrains manifestement abandonnés,
induit que seule une action publique permettra de libérer la dureté du foncier au centre-bourg.

Les projections futures envisagées sur ces emprises fonciéres répondent aux besoins de la population de Saint-
Esprit et visent a revitaliser le centre-bourg. Elles permettront de répondre a la demande croissante de
logements abordables et d’améliorer les conditions de vie des habitants.

La finalisation de cette procédure va notamment aider a répondre 4 des besoins en logements et en locaux
d’activités par la remobilisation du béti en état d’abandon manifeste et la constitution de réserves fonciéres
permettant la réalisation ultérieure :

- D’opérations de construction ou de réhabilitation aux fins d’habitat,
- D’opérations d’aménagement d’espaces publics d’intérét collectif

Les projets a implanter sur les emprises précitées sont en cours de réflexion et justifient la volonté de la
Commune d’en exproprier le foncier a ce stade, tel que le permettent les dispositions de ’article L.2243-3 du
CGCT, pour constitution de réserves fonciéres, afin de disposer d’une plus grande latitude pour mener a bien
les études nécessaires a 1’aboutissement de ces différents projets.

En conséquence, nous sollicitons de votre bienveillance la déclaration d'utilit¢ publique de ce projet
d’acquisition foncicre pour la requalification des biens abandonnés dans le centre-bourg du Saint-Esprit.

Saint-Esprit le 24 Juin 2024
Le Maire

/\//

Fred Michel TIRAULT
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Orientation stratégique

1. Offrir du logement pour tous, renouvelé et diversifié

Axe stratégique 1.1 : Agir sur la dégradation de I'habitat et accompagner la remise sur le marché des
opérationnel logements vacants

Action n° SE-9

Statut En projet

Niveau de priorité Fort

Maitre d’'ouvrage Ville de Saint-Esprit

Description de I'action | Contexte

La Ville a mis en place une action coercitive sur 18 batis et 20 non batis ;

Cette procédure d’abandon manifeste concerne aussi la résorption du probléme de
dents creuses.

Cette action est en cours de finalisation.

A ce stade, I'objectif pour la Commune est de veiller a mettre en synergie toutes les
procédures pouvant aboutir a la requalification globale du bourg.

Les conclusions de cette action en particulier serviront I'étude pré opérationnelle d'OPAH
RU dont le lancement est prévu en 2023.

Objectifs
<+ Lutter contre la vacance et soutenir la remise sur le marché.
Offrir un cadre de vie plus agréable a la population du centre-bourg

*,
<

Partenaires Ville de Saint-Esprit (MOA)

Etat

CAF

EPCI (appui technique)
Dépenses Estimation codt prévisionnel : 63 000 €
prévisionnel/définitif

Plan de financement
prévisionnel / définitif

CAF : 15 120 € (24%)
VILLE S-E : 47 880 € (76%)

Calendrier 2023
Lien autres

t CRTE
R - PLH / PILHI

contrats territorialisés

Indicateurs de suivi et
d’'évaluation

- Etat d'avancement de la procédure au regard du calendrier prévisionnel

Conséquence sur la
fonction de centralité

Diminution de la vacance immobiliere
Amélioration du cadre de vie

Annexes

Accusé de réception en préfecture
§72-249720053-20230516-CONV-PVD-ORT-CC
Date de télétransmission : 16/ 3

Date de réception préfecture : 16/05/2023
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Annexe

n°2 : Délibération du Conseil Municipal en date du 21 octobre 2021

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté - Egalité - Fraternité

¢ - -
O
COLLECTIVITE TERRITORIALE DE LA MARTINIQUE

b
VILLE DU SAINT-ESPRIT
e

v VILLE DU SAINT-ESPRIT

""""""" Accusé de réception - Ministére de fintérieur
{+]
EXTRAIT N° 62/2021 |972-219722238-20211028-62-2021-0E B

ACcusé certifié exécuioire

EXTRAIT DES PROCES-VERBAUX  [feiomeneoss cinazr]

Fehekded kkkdkok

Date de convocation et de publication : 14 octobre 2021
Séance du 21 octobre 2021

Présidence de M. Fred Michel TIRAULT, Maire
Mme Geneviéve SUZANNE, Secrétaire de séance.

o s e e K W i s s s
====*gpott====

L'An Deux Mille Vingt et un, le jeudi 21 Octobre & 17 heures, les membres du Conseil Municipal
de la Ville du SAINT-ESPRIT régulierement convoqués, se sont réunis & la mairie, lieu habituel de leur
séance, a I'effet de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

MISE EN CEUVRE DE LA PROCEDURE DE DECLARATION DE PARCELLES EN ETAT
D’ABANDON MANIFESTE

Etaient présents : M. Fred Michel TIRAULT, Maire et Président - M. Erick PIGNOL - M. Eddy LOUIS-
ALEXANDRE dit PETIT-FRERE - Mme Patricia BOCLE-BRIAND - M. Athanase MONDESIR - Mme Peggy
FAGOUR - M. Jocelyn ALCINDOR - Mme Cynthia JACOB - (Adjoints) - M. Alexandre GERALD - M.
Christian MARTIAL - Mme Huguette DELEM - Mme Maryse GOUJON - Mme Marie-Annick APOCALE
M. Boris VIGILANT - Mme Ketty MARIE-LUCE - Mme Judith DIALLO - Mme Sabrina TOUYA-PILON Mme
Geneviéve SUZANNE - M. Steve ALLONGOUT (arrivée & 17h33) - Mme Maryse PLANTIN  Mme Renée
BERNADINE (Conseillers Municipaux).

Etaient absents (es) excusés (es):

Procurations : - M. Thierry DORVAN & M. Erick PIGNOL
- M. Guybert FIRMIN & Mme Peggy FAGOUR
- Mme Linsay SAINT-PIERRE & M. Fred Michel TIRAULT
- Mme Sylvia ELISMAR-JEAN-BAPTISTE-SIMONNE A Mme Patricia BOCLE
Etaient absents (es) :

- M. Stephen ADOLPHE

- M. Micka&| LAURENT

- M. Olivier BERISSON

- Mme Annie GROS-DUBOIS

Fekdekodeoddeokokodeodok kohok

Secrétaire de séance :
L'appel terminé et le quorum atteint, le Président prie le Conseil de désigner un secrétaire de séance.
Mme Genevieve SUZANNE est désignée pour remplir ces fonctions qu'elle déclare accepter.

ook ek de ek e ek e ke e

Rue Scheelcher - 97270 SAINT-ESPRIT & 0596.56.61.02 Fax 0596.56.53.83

Email : secretariat@mairie-saint-esprit.fr
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EXTRAIT N°62/2021

Le centre-bourg de la Ville du Saint-Esprit comporte un granc nombre de logements vacants et terrains
nus en état d'abandon. Cette situation résulte souvent de propriétaires décédés sans ouverture de
succession ou de situations d'indivision & I'issue inextricable.

Une action forte s'avére nécessaire afin de remobiliser le foncier existant et d'obtenir unrenouveau urbain
du centre-bourg. La ville du Saint-Esprit souhaite encourager |c captation de logements vacants pour une
remise sur le marché & des couts modérés.

Un repérage des parcelles baties ef non baties dépourvues d'occupants 4 fitre habituel et manifestement
non entfretenues, a été réalisé par le service urbanisme de la Ville. 17 parcelles baties et 20 parcelles non
baties ont été retenues.

Le projet de la Vile consiste & recourir a la procédure d'abandon manifeste avec un programme
partenarial d'accompagnement des propriétaires idenfifiés.

Les objectifs sont les suivants :

. Susciter la réaction des propriétaires, héritiers ou ayant-droits, en vue d'une remise sur le marché de
logemenis en centre-bourg ;

« Récupérer du foncier pour la réalisation d'opération d’aménagement et consiruction.

Les propriétaires seront sensibilisés sur la nécessité de remettre en &tat leur bien et surl'intérét de lalocation
& coUt modéré ou & la vente.

Iis seront également accompagnés par la mobilisation de plusieurs acteurs, fels que :

o Le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement et la Direction des Affaires Culturelles,
pour |'aspect architectural et la préservation patrimoniale dont il faudra tenir compte dans le cadre
de la réhabilitation des immeubles ;

e Les opérateurs sociaux pour certains biens susceptibles de faire I'objet de réhabilitation subventionnée
avec appui du CCAS pour le montage des dossiers ;

« Action logement pour le financement des travaux ;

s La Chambre des notaires et la Communauté d’'Agglomération de I'Espace Sud Martinique pour
I'assistance & sortie de I'indivision.

En vertu de I'article 1.2243-1 du Code Général des Collectivités Teritoriales, la procédure d'abandon
manifeste est engagée par le Maire.

LE CONSEIL MUNICIPAL

» Prend acte du lancement de la procédure d'abandon manifeste au bourg.

Plus rien n’étant a I'ordre du jour, le Maire leve la séance a 19h35. Fait et clos les jour, mois et an que dessus
et les membres présents ont signé.

&
Pred Michel TIRAULT

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire du présent acte, informe que le présent extrait
des délibérations du Conseil Municipd ﬁm' = l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de
Martinique dans un délai de deux .,..r.! S a publication. La juridiction administrative compétente
peut aussi étre saisie par I'applicat} 2R & wns accessible & partir du site www.telerecours.fr.

Transmis en sous-préfecture du Mp

/&)
; &
s SppyicBeMiiche! TIRAULT

Rue Schaeicher - 97270 SAINT-ESPRIT & 0596.56.61.02 Fax 0596.56.53.83
Email : mmtammlglrio-saht—esgﬁt.fr




Annexe n°3 : certificat administratif relatif a I’affichage

REPUBLIQUE FRANCAISE
. Liberté - Egalité - Fraternité

Q
COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

S ———
VILLE DU SAINT-ESPRIT
T

Direction Générale des Services>L VELE DU SAINT —ESP RIT

Service Urbanismé_y
FMT/PF/GC
Urba/021
Tél. : 0596 50 55 04— Fax : 0596 57 37 17

e TR
CERTIFICAT ADMINISTRATIF

) e S

Le Maire de la Ville du SAINT-ESPRIT, certifie :

- Que les procés-verbaux provisoires d’état d’abandon manifeste n°001/2022 & 040/2022 dressés

le 13 décembre 2022, ont été affichés en mairie du Saint-Esprit du 23 janvier 2023 au 31 juillet

2023 ;

Que les proces-verbaux provisoires d’état d’abandon manifeste n°001/2022 a 040/2022 dressés

le 13 décembre 2022, ont été affichés sur les immeubles respectivement concernés depuis le 26

janvier 2023 ;

- Que les proces-verbaux provisoires d'état d’abandon manifeste n°001/2022 a 040/2022 dressés

le 13 décembre 2022, ont été publiés dans les journaux locaux suivants : France-Antilles du 25

janvier 2023 et Antilla du 25 janvier 2023.

En foi de quoi le présent certificat est établi et délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Saint-Esprit,
Le 07 Février 2024

Par délégation du Maire,

Rue Schoelcher - 97270 SAINT-ESPRIT & 0596.56.61.02 FAX 0596.56.53.83

102




Annexe n°4 : affichage des procés-verbaux et notifications a I’Hotel de Ville




Annexe n° 5 : Visuel du forum de I’habitat organisé par la Ville suite au lancement de la procédure

' !?x
i ..] %
VILLE DU SAINT-ESPRIT,

Samedi 11 février 2023
De9ha12h
Médiathéqgue Rlfred MELON-DEGRAS

THEMATIQUES ABORDEES
1
Sortir de I'Indivision

Aides a la réhabilitation de
I'habitat |
Procédure d'aband. ) manifeste
Procéd ﬂ?fes biens sans maitre

PLUSIEURS
INTERVENANTS

: CAF Martinique
'?% ambre des Notaires
'A.D.I.L. Martinique

G.I.P. Titrements
Espace Sud Martinique

~ DEAL

ion Logement
rs sociaux

3

}
§

}V) \%;;l $ﬁ o &gd ~aL.,dmI! Nl
| P Sortie de I'indivision et e —t— I

Renseignements : Cabinet du Maire 0596 56 73 11
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Forum de I’habitat du 11 février 2023 organisé par la Ville
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