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1. Introduction

Le pr®sent dossier <concer n egaraeltes, sitnéesjae denbeutyacSaiati s i

Esprit,/” | 6i ssue dobéune pr o.Cemraetagpoudfidaité la requalificatiomadesibiens s t
abandonnés situés dans le cehivarg de la commune.

2. Contexte et justification

Le SaintEsprit se situe au centsad de la Martinique et présente une superficie de 2 346 hectares. La ville
tendaétreup |l e structurant ° | &a®chelle du sud de | a

Seule commune de | 06Espace Sud ~ ne pas poss®d
| 6aggl om®r ati on foyal ai se, position qui [ ui C (

résicentielle. Une de ses caractéristiques est de se situer dans les terres, en étant seulement éloignée c

minutes des plages.

Soncentrbour g est riche doéun patrimoine typique et
prospéreet une desares communes de Martinigaeavoir accru sa population entre 2020 et 2022.

Ces derni res d®cennies la Ville a vu |l a popul ¢
du centrebourg, ou de nombreux logements vacants subsistent. Lageen® t e des dent s ¢
dé " Il ots dans |l e bourg en vue de |l eur r®habiliita
du centrebourg. Plusieurs biens immobiliers manifestement abandoangésété repérésande centrebourg.

Ces biens constituent une source de dégradation urbaine, d'insécurité et nuisent a I'image et a l'attractivits
la commune.

La Commune souhaite sbébinscrire en tant gue i
| 6environnement .

Le 28 mai 2021 | 6®di lit®, a Vilesde®Penwmio, ada@édratemeng et a

a rejoint les quelques 1 600 communes lauréates dudit programme.
Gréace a ce dispositif dédié aux communes de moins de 20 000 habitants, la coowhaite accélérer sa

transformation de facon durable et poursuivre ses amhigomsatiére de requalification urbaine notamment

pour redonner a son cerdveurg fragilisé, la vitalité nécessaire a son développement et a son rayonnemen
en mobilisantle di f f ®r ents | eviers dobéaction et en i mpl.
Ainsi, | e programme PVD offre aux communes un
en Tuvre |l eur projet de territoire, d®clin® swur
aux aides de toute nature, etdavi se | 6 ®change dbéexp®rience et | e
des parties prenantes du projet local.

La signature de la conventimadre valanOpération de Revitalisation de Territoest effective depuis le 28

avril 2023. Conformément audispositions affichées dans ladite convention d r e , l e p®ri
integre le périmetre du centbmurg dont font partiele4 par cel | es d o nprésehtdment p r
envisagég¢annexe 1

Le centrebourg de la Ville du SaidEsprit compor un grand nombre de logements vacants et terrains nus
en ®tat dobéabandon. Cette situation r®sultesusou}V
plusieurs générations,u de si tuations doindivision © | 06isisu
Une actionfor e de | a estavéndmécaseairesafin de remobiliser le foncier existant et obteniriun

renouveau urbain du cemdbeurg. La ville du SairEsprit souhaite encourager femobilisationde
logements vacants pour une remise sur le marché a des cnléses

Les dojectifs de la requalificationrbaine au centrbourg du SainrEsprit sont les suivants
1 Redynamiser le centtgourg.
1 Améliorer ke cadre de vie et lgualité de vie des habitants.
1 Accroitre la production de logements et de logemsodgaux.
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1 Deévelopper des équipements publics et services de proximité.

Le Programme Local de | 0OHabitat nA2, port®
Martinique, aretenu pour laVilleduSaiats pr i t , sur | a b as éabdadts, unebjgetd
global de production de 71 logements par an, dont 27 & prix maitrisés.

Par aill eur s, au 1ler janvier 2021 1 e tauxEnd

conséquenc&97 logements sociaux supplémentaires aura@ignécessaires pour que la Commune atteig
| 6objectif de 25% au titre de I a | oi SRU.

La libération du foncier en centlmurg permettrait de densifier le cenbreurg et de contribuer a la
satisfaction des besoins en logement par densification pliegrauetalement urbain.

La Ville du SaintEspritadoncmi s en T uvre | a pr ocpidue aur artidlésd.B2d4h
1 a L.22434 du Code général des collectivités territoriales (CGQJIh programme partenarial
déaccomp aéémeseapceaf i n de travailler sur | es pol
et du cadre de vie.

3. Procedure suivie
Un rep®rage des parcelles bOties et non bOtie
entretenues, a été réalizar le service urbanisme de la Ville.
Objectifs :

- Susciter la réaction des propriétaires, héritersouayarti r oi t s, en vue doéu
logements et remise sur le marché de logements en cerb@urg ;

- Récupérer du foncier pourlar ®al i s at i o sde débabilta®on,ade comstruction ou
déoam®nagement .

. Mission doexpertise technique et juridiaque
Cette mission a été confiée au cabinet CEFAGE, représenté par Monsieur Thierry ZAPHA
gual i t® déaxpear td @o &t emgero,skt i ¢ des travaux
d 6 a b a bedcabmet CEFAGE a également réalis® enqu°®°te fonci re

propriétaires, titulaires de droits réels et autres intérésségie nécessaire.

Il.  Etablissement di procésverbal provisoired 6 abandon mani feste pour
Ce processerbala éte:

x  Affiché pendant trois mois a la mairie et sur des panneaux apposés sur les
concernégannexe?)

x  Notifié aux propriétaires, titulaires de droits réels et alumtésessés

x Fatl 6obj et déune insertion dans deux
département.

E En vertu des dispositions régissant cette procéducepampt e r de | 6ex®cut
mesures de publicité susvisées, les propriétaires disppbsentn  d ®1 a i de trois
et r®aliser | es travaux mettant fin 7 | 06®t

E Afin de temporiser le caractére coerciife | 6acti on et séinscrire

Municipals 6 e st pr on o n co® as deélafisapplémemtairedde 3 mois en sus du délai Iéc
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avant de donner suite a la procédutans sa séance du 21 octobre 2021Commune a doraécidé de

porterle délai total & mois avant poursuite de la procédwee r s | a p h as e(@ande@eB)x pr ¢

L a

droits

E

E

Accompagnement des propriétaires vers la réhabilitation et/ou remise sur le marché

d®mar che a ®t ® i rsciutnatciavde ee td 6satcecsotmpiamgscermet

nd

O0®t ant mani f e seén@tilisés et aceompagnasgar la mobtlisat®n de plusieurs acteurs.

Sensibilisation sur la nécessité de remettre en état les biens et incitatiosaiten a colt moderé
ou a la vente.

Accompagnement avées partenaires sollicités au lancement de la procédure

LeCAUE, |l a DRAC, pour | 6aspect architectur
compte dans le cadre de la réhabilitatites immeubles.

Lesopérateurs sociaux cert ains biens susceptibles de
pour remise sur le marché locatif social avec appui du CCAS pour le montage des gdossiers
CAF, Action logement pour le financement des travaux

ADIL, GIP, Chambre des notaires poitle@alas or t i e de | 6i ndi vi si on.

Dans le cadre de la procédure

Unf orum de | 6habitat a ®t ® or g ganiesed priprdaireménta
" destination des personnes CO0DNC aveqds patenpiras
institutionnels suivantsCAF, CAESM, Chambre des Notaires, GIP Titrement, Ordre des Géomeét
Experts, ADIL, Action Logement, DEAL, opérateurs sociaux.

Une permanence a ®t ® tenue dans | es |l ocaux
spécifiguement pour les propriétaires ou aygmoits identifiés et concernés par la procédure, pour
une aide © |l a sortie de I 6indivision.

Poursuite de laprocédure en fonction de laréaction du propriétaire :
Sollicitation doun d®I ai S u p p P@mm@usieues idesebieng
concern®s par cette proc®dure dbébabandon ma
an pou la réalisation des travaux, par convention sigeriteele Maire et les propriétaires, héritiers
ou ayamdroits.

Pas de r ®acti on ni:Passagemmaaonsdil emgnicigdin devalidedigpounsuit®
de la procédure en phase exprajon, pourconstitution de réserves foncieres en vue de la réalisat
ul t ®r opératiomd ed@c onstruction ou doéoam®nagement .
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U Partie législative (Articles L1111 a L73313)
DEUXIEME PARTIE : LA COMMUNE (Articles L21111 & L25811)
LIVRE Il : ADMINISTRATION ET SERVICES COMMUNAUX (Articles L22111 a L22551)
TITRE IV : BIENS DE LA COMMUNE (Articles L22411 a L22434)
CHAPITRE Il : Déclaration de parcelle en état d'abandon (Articles L-A24322434)

Contexte réglementaire de lgprocédure relative aux biens en état
ddabandon

La proc®dure de d®cl aration de parcelles e
L.22431 et suivants du Codénéraldes CollectiviteS erritoriales.

Les dispositions du Code Général des €utilités Territoriales régissant cette procédure sont
les suivantes :

Article L. 2243-1 : Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties dimmeubles, voies
privées assortied'une servitude de passage public, installations et terrains sans occupant a
titre habituel ne sont manifestemenplus entretenus,le maire engagela procédure de
déclarationdela parcelleconcernéesn état d'abandon manifeste.

Article L. 2243-1-1: Dans le périmetre d'une opération de revitalisation de territoire,
I'abandon manifested'une partie d'immeubleest constatédés lors que des travaux ont
condamné l'acces a cette partie. La procédure prévue aux articles L.22243 22434 est
applicable.

Article L. 2243-2: Le maire constatepar procesverbalprovisoire,l'abandonmanifested'une
parcelle,aprésqu'il a étéprocédéa la déterminatiordecelle-ci ainsiqu'ala recherchedansle
fichierimmaobilierouaulivre foncierdespropriétaires,destitulaires dedroitsréelsetdesautres
intéressésCeprocesverbalindiquela naturedesdésordresffectantie bienauxquelsl convient
deremédiemourfaire cesset'étatd'abandormanifeste.

Le procesverbalprovisoired'abandomanifesteestaffichépendantrois moisa la mairie etsur
leslieux concernés il fait I'objet d'uneinsertiondansdeuxjournauxrégionauxou locauxdiffusés

dans le département. En outre, le progésbal provisoire d'abandon manifeste est notifié aux
propriétaires, aux titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de nullité, cette
notification reproduit intégralement les termes des articles L. 2243_. 22434. Si I'un des
propriétaires titulaires dedroits réelsou autresintéressé n'a pu étreidentifieéou si sondomicile
n'estpasconnua naotificationle concernantstvalablementaiteala mairie.




Article L. 2243-3: A l'issue d'un délai de trois mois a compterl'’dgécution des mesures de
publicité et des notifications prévues a l'article L. 2243e maire constate par un proees
verbal définitif I'état d'abandon manifeste de la parcelle ; ce proeelsal est tenu a la
dispositiondu public. Le mairesaisitle conseilmunicipalqui décides'il y alieu dedéclarerla
parcelle en état d'abandonmanifesteet d'en poursuivre I'expropriation au profit de la
commune,d'un établissementpublic de coopération intercommunaleou de tout autre
organisme y ayant vocatioou d'un concessionnaire d'une opération d'aménagement visé a
l'article L. 3004 du code de I'urbanisme, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation
aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restawrati
de rénovation ou d'aménagemesdit de la création de réserves foncieres permettant la
réalisationdetelles opérations.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si,
pendante délaimentionne I'alinéa précédentles propriétairesont misfin aI'état d'abandon

ou se sont engagés a effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le
maire,dans un délai fix@ar cettederniere.

La procédure tendant a la déclaration d'é@dabandon manifeste peétre reprise si les
travaux n'ont pas été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le peybas définitif

d'abandomanifestantervientsoit a I'expiration du délai mentionnéu premieralinéa, soit, a

I'expirationdu délaifixé par la convention mentionnea deuxiemalinéa.

Le propriétairedela parcelleviséepar la procédureendanta la déclarationd'étatd'abandon
manifeste ne peut arguer du fait que les constructions ou installations implantéepaueta
auraient été édifiées sans droit ni titre par un tiers pour ébéré de I'obligation dmettrefin
al'état d'abandon deon bien.

Article L. 2243-4: L'expropriationdesimmeublespartiesd'immeublesyoiesprivéesassorties
d'une servitude de passageblic, installations et terrains ayant fait I'objet d'une déclaration
d'étatd'abandommanifesteeutétre poursuiviedanslesconditionsprévuesau présentarticle.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publiquegaes

I'évaluation sommaire de son co(t, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée
minimale d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la
délibérationdu conseil municipal.

Surdemande&lu maireou si celui-ci n'engagepasla procédurementionnéau deuxiémalinéa
dans un délai de six mois a compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat dont
la communeestmembreoudu conseildépartementadu lieu desituationdu bienpeutconstituer
undossiemprésentante projetsimplifiéd'acquisitionpublique ainsiquel'évaluationsommaire

de son codt, qui est mis a la disposition du public, pendandurée minimale d'un mois,
appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibértmigade
délibérantdel'établissemenpublic de coopérationintercommunale®u du département.

Par dérogation aux dispositions du code deptepriation pour cause d'utilité publique, le
représentandel'Etat dansle départementau vu du dossieret desobservationslu public, par
arrété:

1° Déclare I'utilité publique du projet mentionnéaux deuxiemeou troisiéme alinéas et
déterminela liste desimmeublesou parties d'immeublesdes parcellesou desdroits réels




immobiliersa exproprierainsi quel'identité despropriétairesoutitulaires decesdroits réels;

2° Déclare cessibleslesdits immeubles,parties d'immeubles,parcelles ou droits réels
immobiliersconcernés

3° Indiquele bénéficiaire awprofit duguelestpoursuivie I'expropriation

4° Fixele montantdel'indemnitéprovisionnelleallouéeauxpropriétairesoutitulaires dedroits
réels immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a I'évaluation effectuée par le
servicechargédes domaines ;

5° Fixe la date a laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas d'obstacle
au paiementapresconsignatiordel'indemnitéprovisionnelle Cettedatedoit étre postérieure
d'aumoins deuxnois a lapublication dd'arrété déclaratif d'utilitépublique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie
du lieu de situation des biens. Il est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels
immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, I'autorité expropriante est tenue de poursuivre la
procédure d'expropriation dans les conditionsvues par le code de l'expropriation pour
caused'utilité publique.

L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie apres l'intervention de l'arrété
prévu au présent article produit les effets visés a l'article L-28R code de |'expropriain
pour caused'utilité publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et
d'indemnisatiordespropriétairessontrégiespar le codedel'expropriationpour caused'utilité
publique.




Parcell e Al65

Désignationet propriétaire desimmeublesa exproprier

Situation de la parcelle sectionA n°165

La parcellecadastréesectionA n°165 d 6 un e ¢ ode 18'mMm2ase siteeau 9 Rue du
Capitaine PierrdRose

La rue Capitaine PierrBose est la rueommercante du centlurg du SainrEsprit, on y
trouve également un grand nombre de professionnels du domaine médical et paramédical.

Propriétaire de la parcelle sectionA n°165

Selon le relevé de propriété de la derniére version en vigueur du caldalsiea appartient a

- JERIER Adele Dite Angélique née le 10/01/1888 a 972 SAINT ESPRIT, domiciliée a TIVOLI

97200 FORT DE RANCE.
- BRIAND Berthille néele 05/11/1902 domiciliéeRUE CAPITAINE PIERRE ROSE 97270
SAINT ESPRIT

Sel on | 6®t at enlbagpeorechekchea aupres do $etvice de la publicité fonciere
| 6enregi strement

- Unenotoriété acquisitive a été enregistrée en date du 18/06/2009

- Uneattestation aprés décés a été enregistrée en date du 2410&tablissant la propriété au
nomde Monsieur ou Madame BERMIRON né(e) le 05/03/1953 et Monsieur ou Madame GEF
né(e) le 22/10/1952.

Descriptif du bien visépar le présentdossier
Le bienobjetdu présentdossierestu ne mai son R+1 déarchitectu

de 136m], dobébapr s la surface d®cl ar ®e aux

Le bien est situé dans le bourg du S&sprit, en bordure de voirie, proche de toutes commodités.

est également situé dans le périmetre de protection des monuments historiques en raison du
calssement de | 6htltel de Ville, du march® e

Le bien est vacant depuis plusieurs ann®es

ot de
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Localisation de la parcelle

Situation dela parcelle sectionA n°165auPlanlocald 8 Ur bani s me

Laparcellesesituedanda zone UlCette zone&orrespond au centteourg de la ville du Saint
Esprit dont les limites principales sont les rues Gueydon, Schoelcher, CassierC&aiate
Stalingrad et des Hibiscus. Coeur commercial de laville,lelgd8yt dense, compo
de commerces et de services. Il comporte une dimension patrimoniale et architecturale &
préserver et mettre en valeur.

Le bienestum ©t i prot ®g® au tli9t rdau eo dled aret il dBIUa bls.

S R

nli

Selon | 6a®@duclCedke @811 6Ur bani s me, l e r gl e me

éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bétis ou
non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a consetirerea me

valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou let
restauration. 10

Ur




Situation dela parcelle sectionA n°165Plan de Prévention des Risques Naturels

La parcellesesituedansla zone jaune (aléa faible & nul mouvement de terrain) de la carte
reglementaire du Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur

@ Saint-Esprit v % @ N A X 8 0

S~/
site du PPRN 972

Photographies:
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Chronologie dela procédure engagéee

La procédure a été engagée paMigre sur la parcellsise9 Rue du Capitaine PieriRose,
97270 SAINFESPRIT, figurant au cadastre sous le 5’16 la section A.

1. Le procésver bal provisoire doéabandodresséten1Bi f e s
décembre 2022

Les recherches men®es et | es ®tats hypot h®
nouveaux propriétaires suite a la dévoluti@uccessorale enregistrée par formalité
n°9724pP312011P1711.

Aussi , conf or mPment aux2ddCGOT,ala été notifiéen mdiree | 0
du SaintEsprit le 23 janvier 2023 a Monsieur ou Madame BERMIRON et Monsieur ou
Madame GERIER au titreeda succession GERIER Adele et JERIER Berthide.

Ce process er b al a fait | 6objet des mesures de
adressée aux propriétaires de la parcelle en cause, conformément aux dispositions des articles
L.22432 etlL.22434 du CGCT.

Les d®l ais pr®vus par | es dispositions r ®gl
suppl ®mentaires ° |l 6initiative de |l a muni [
concernée pour réaliser les travaux nécessairksaet r e cesser | 6®t at dib
sans quoil ait ®t® mis fin ° | 6® at dobaban

Des travaux ont cependant ®t® entrepris afii
pouvaient potentiellement porter atteinte aséurité publique, sans aucune manifestation
aupres de la municipalité.

Aucune convention entre | a commune et | es
procédure.

Il aétéaffiché:

- Sur |l es panneaux | ®g adusSanteEdpatdu2B/@1i2@28e d e
31/07/2023avecle courrierde notificatioraux propriétaires, titulaires de droits réels et
personnes intéressées a la successidedelameGERIER Adéle et JERIER Berthide

- Surla facade de la maison concernée depuzé161/2023

Il afait] 6 o d § @nisertion dansa pressdocale:

- Le 25/01/2023dansFranceAntilles
- Le25/01/2023ans Antilla

La derniere formalité ayant été accompli01/2023 le délai de trois mois pour metfia

al 6 ®t at dobéabwkaedDe2023c 6ad®kani e 3 moi s suppl ®me

par la municipalité est donc arrivé a son term26l®7/2023.
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2. Leprocésverbald ®f i ni tif doéabandon manifeste nAO

Les d®l ais pr® v us p |l es dispositions r®
suppl ®mentaires ° I nitiative de |l a muni
concern®e pour r®aliser | esatt daweshsané&am®s e s s
sans quoil ait ®t® mis fin ° | 6®tat dobéaban
Des travaux ont <cependant ®t® entrepris af
pouvaient potentiellement porter atteinte a la sécurité puligans aucune manifestation
aupres de la municipalité.

r
[

Aucune convention entre | a commune et | es
procédure.

En conséquende procésv e r b a | d®finitif dbéabandonl9mani
février 2024 Ce procéesrerbal définitif établipar Monsieurle Maire a constaé définitivement

| 6 ®t at dbéabandeem de Iqadiatue umar dfard tessel & ®t ia d
d 6 a b ann6dédémiseeni uvett quodaucuneprcoolnovnegnattii oonn dned a
par les propriétaires ou ayamhtoits Il a été tenu a la disposition du puldic service urbanisme

de la Commune du Sathisprit.

. Décision duConseil municipal réuni le11 avril2024c oncer nant | a proc®dul

manifeste.

Le Conseil municipal réuni le 11 avril 2024léclaré la parcelle concerrg&etion A n°165 sise

9 Rue Capitaine PierRose en état d 6 a b a mahifesteetd ®c i d® dobden p
| 6expropriati on au vhe@mlaféationeeesdrees fonaieres permetiam e

|l a r®alisation doéop®rations de constructio
doéi nt ®r °t collectif relevant déune op®rati
(anrexeb)

Démonstrationdel d&aréahgénéraldu projet

La Commune du SaikfEsprits ouhai t e mettre en 1T uvddautlidleix
publique,pour la constitution de réserves fonciéres en vue deilas e e mle sbrupvojete

déOf fice Commu,addsfindld hladoge mentou de mi-teiut ® f
de | 6exi stence pass®e doéoun commerce de pro

La Commune souhaite acquérir des logements vacants et dégmadésde leurehabilitation

afin de constituer un parc de logements @dietdéléguera la gestigour remise sur le marche.
Les | ogements seront r®habilit®s par des
| 6obl i gation doéint ®gr er " etdedahgni@rs acofinoqoe lad e s
transmissia des techniques du batiment et des sawitsur de la préservation du patrimoine
batipui sse °tre uceprgebi nt doéborgue de

Comptet enu de | 6aspect patrimonial fort pr ®se
19 du code de | 6urbani sme, | a Coenwvuerdesas ol
réhabilitation ou démolition/reconstruction afin de créeipetit colletf de 2 a4 logements.

La dimension architecturale et patrimoniale du batiment sera respectée dans le projet de
réhabilitation avec une association étroiteld® Ar chi t ect e des BOt i men
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La Commune souhaite densifier le parc de logementseptiebourg a travers des petites
op®rations so6int®grant dans | e tisspydomir ba
Il 6ambi t i amélémentdédakdcheurmpaur la reproduction du modeéle par les opérateurs
sociaux ou les porteurs de propeives.

Impact sur la communauté:
| mpact posit:iif doordre social

La réhabilitation de cet immeuble permettra de répondre a la demande croissante de logements
abordables et doéoam®liorer | es condi dignens d

| mpact positif :ddordre ®conomi que
La remise sur | e march® de | ogements et doé
dynamisme économique du cenbreurg de la Commune.

| mpact positif doordre environnement al

La réhabilitation de ceimmeuble permettra de requalifier un immeuble vétuste, dont la
structure extérieure comporte des matéripreésentantin danger pour la santBar ailleurs

| 6®I i mination de bOtis v®tustes et abandon
de ruisibles (rongeurs, chauveso ur i s, ethbodg en centre

Evaluation sommairedu co(t

Par courrier du 28/09/2023, la Direction départementale des finances publiques a estimé la
valeurvénale de cbiena54400tai nsi que 64400 au t idoituee de
val eur totale de 60 840U

n ®

La présence de plaques de bardage en fibrociment sur deux des facades extérieures de la batisse

a pu étre constatéealcommunea sollicité, auprésdel 6 e nt A.€.pl. spécalisé en
travaux de désamiantage, cimffragepour les travaux de désamiantagentreprendre sur les
deux pignongoncernésle la batisse

Cetteestimationrs 6 ® hunbusigetcomprient re 55 000 et 65 000U
La béatisse étart | os e et i naccessible sans porter a
jour pas possible déavoir de r®ell es cert.i
la maisonCe chiffrage devra donc étre complété apres un diagnosticteaszanix réalisé apres
expropriation sur | 6int®rieur et | 6ext®rie

Aussi, la commune estimen considératiordes codts lies au désamiantages facades
extérieuresle la batisseainsi quales incertitudes liées a son état intérigue lavaleur dece
bien devrait étre diminuée a minima a concurretheecoltdes travaux de désamiantage a
entreprendre.

15




Modalités de financement:

Les sources de financement envi:sag®es

Utilisation des crédits pouracquisitions fonciéres prévus au budget municipal
Sollicitation de subventions au titre du recyclage des friches
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U Relevé de propriété

RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of 1

ANNEE DEMAJ (2023 | DEPDIR [972 |COM [223 SAINT ESPRIT TRES |214 RELEVE DE PROPRIETE NUMERO  |5p7555
COMMUNAL
Propriétaire Indivision MBENKW JERIER/ADELE DITE ANGELIQUE Né(e) le 10/01/1988
TIVOLI 97200 FORT DE FRANCE 3 972SAINT ESPRIT
Propriétaire Indivision MBENKX BRIAND/BERTHILLE Né(e) le 05/11/1902
RUE CAPITAINE PIERREROSE ~ SAINTESPRIT 97270 ST ESPRIT 3 972SAINT ESPRIT
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
Tl ¥ c] & . CODE T | woree 5| M NAT| . RC COM NAT| AN | AN| FRACTION | % |IX] . RC
ANISEC|py An|PART|VOIRIE ADRESSE rivoLn | BAT[ENT| NV popre| NTVVAR (rag|evar| *F [Loc| “AT | nrrosaere [“°Mexo| ReT |DEB| RCEx0  |EX0|oM|“OFF|TEOM|
T A| 16 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE 060| A| 01| 00| o0o0ol| 00ssl43H|223A| | H| AP| 7 0 P T4
7| a| 16 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE ooso| 4| o1 ool omooz| o1se2eealz23al | H| ca| ¢ 165 P 165
7| a| 16s 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE ooso| A o1 oo oooos| oossiTz o ¢ cpract 334 P 340
7| a| 165 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE ooso| 4| o1 o1 oooo2| oossiesvizzzal | H| ap| 7 740 P 740
— E—
REXO DEUR
REVIMPOSABLE COM 1999EUR  COM
RIMP 1999 EUR
PROPRIETES NON BATIES
. ; ) LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONCIER
. N . ; . . |
Neor Nl . CODE || 5 GR/SS| . | NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN |[FRACTION| % | . .
AN (SECTION|py 4N |vOIRIE ADRESSE rrvory BARCIFPDP papf SUE [Tr'| CL| cuiT | Haaca cADASTRAL  |“OLL|EXO|RET| RCEXO |Exo| TC | Feuillet
71 i 165 9|RUE CAPITAINE PIERRE ROSE 0060 1A S 183 D
— — — —
REXO 0ELR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR  COM TAXE AD
CONT 185 RDMP 0EUR RIMP 0 EUR MATTC 0EUR
Source : Direction Générale des Finances Publi page: 1
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U Fiche technique réalisée par le cabineEEFAGE

Page |15
Référence cadastrale : Extrait géofoncier Photo de la parcelle |
Al6S
Adresse :
9 Rue du Capitaine Pierre-
Rose
Surface : 185 m?
Batiment a protéger
au titre de article
L151-19 du Code de
lurbanisme
Oui M Non [
Périmétre de 500
métres d’un
monument historique
Oui @ Non ||
Appréciation urbaine et | Maison située en alignement de la rue Capitaine Pierre-Rose. Construction R+1
architecturale d’architecture traditionnelle.
Réaliser des travaux de ravalement des fagades extérieures. Procéder a
Uenlévement des menuiseries  en  bois  dégradées. Effectuer le
Les travaux a réaliser renforcement des portes et volets pleins. Veiller au bon écoulement des
eaux pluviales, collecter par les gouttiéres.
11 y a un risque de décrochage du plancher sur la voie publique du
balcon.
Risque d’affaissement
Oui B Non []

Informations issues des relevés de pmpriétls nomi(s), prénom(s), adresse, des
propriétaires/indivisions/ les titulaires de droits réels

JERIER Adéle Dite Angélique Tivoli 97200 FORT-DE-FRANCE
BRIAND Berthille Rue Capitaine Pierre Rose 97270 SAINT-ESPRIT
Mandataire(s)
Informations issues des états hypothécaires nom(s), prénom(s), date de naissance du ou des
s, s
Nature de 'acte Identité du ou des dernier(s) propriélaire(s)
Date de l'acte : 07/02/2011 BERMIRON 05/03/1953
Attestation aprés déces GERIER 22/10/1952

N.B. Absence de prénoms

Thierry Zf.|_P HA Immeuble les Amandiers - Voie |

i.rr-f‘rl,farmel: o Z1de la Lézarde - 97232 Lamentin

Agréeé par le CNEFAF 0696 604 540 0596 975 946

Membre de la Confédération des Experts Fonciers t zaphaidexperts-fonciers com
1 peris- :

Expert Judiciaive Prés de la Cour d'Appel de Fort-de-France Site internet - www.cefape.com
A orne cefage ¢
SIRET = 892 092 990 00019 / Code APE - 71128/ Asswrance RCP MMA N*113 520319
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U Etat hypothécaire
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SIRET : 892 092 990 00019 / Code APE : 7112B / Assurance RCP MMA N°113 520 319
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Thierry ZAPHA

Expert foncier

Agréé par le CNEFAF
Expert Judiciaire Prés de la Cour d'Appel de Fort-de-France

Membre de la Confédération des Experis Fonciers
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U Extrait du Pl an Local doéUr bani s me

ANNEXE 3 - Eléments protégés en application des articles L 151-19
et L151-23 du Code de I' Urbanisme

5, rue du Capitaine Pierre-Rose

Description

Maison de ville traditionnelle en R+1 typique des
constructions entiérement en bois dans les années 1920.
Elévations en bois sur solin de mur en macgonnerie de
pierres enduites. Toit a deux versants couvert en tole
ondulée. Balcon continu en fer forgé supporté par des
consoles a volutes. Au rez-de-chaussee, les deux portes
d'entrée sont encadrées de fenétres fermées par des
persiennes. A l'étage, les baies sont munies de
contrevents.

Nature de l'intérét
Balcon continu avec garde-corps et consoles
Avancées de tolt
- Ordonnancement des fagades, revétement bois
- Fenétres ajourées, persiennes
- Coloris

9, rue du Capitaine Pierre-Rose

Description

Maison de ville en R+1 représentative des constructions
en hois des années 1930 avec petit commerce de détail
au Rdc. L'étage recoit un balcon continu en bois avec un
garde-corps en fer forgé. Baies fermées par des
persiennes. Encadrements de fenétres en bois mouluré
Pilaslies cannelés en buis aux angles. A linténeur, les
séparations sont en bols avec des iImpostes de ventilation
ajourees.

Nature de Fintéret
Balcon continu avec garde corpe en fer forgé
- Bois des facades

- Ornementation des pllastres d'angle &t des encadrements de
bajes

- Avancée de toit

- Fenétres persiennées

- Coloris

- Cloisonnements intéricurs

nin ’
i

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme / Ville du Saint-Esprit / Réglement 129
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Procesv er bal provisoire doébabandon manifest

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

i LI VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urbanizme
Tél - 0596 50 5504 - Fax : (1596 573717

PROCES-VERBAL PROVISOIRE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°007/2022

Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022 :
Vu les articles L. 2243-1 4 L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs a la déclaration
de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Vu "article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 :

Vu le rapport dul5 décembre 2021 établi par Monsicur ZAPHA Thierry, expert foncier, constatant le
défaut d’entretien et I'état d’abandon de la parcelle Section n® A165 sise 9 Rue du Capitaine Pierre-
Rose 97270 SAINT-ESPRIT ;

Rapportons les faits suivants :

La parcelle Section n® A165 sise 9 Rue du Capitaine Pierre-Rose 97270 SAINT-ESPRIT,
appartenant & Mesdames JERIER Adéle Dite Angélique et BRIAND Berthille n’est manifestement
plus entretenue e, de surcroit, n'a pas d’occupant 4 titre habituel,

L’état d*abandon sc caractérise de la maniére suivante :
Les €éléments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un trés mauvais état ;
Toiture et couverture : Couverture tdle dégradée, corrosion partielle.

Gouttiéres et zinguerie : Gouttiéres partiellement raccordées. Les eaux pluviales s’écoulent des
descentes vers la voie publique,

Fagade : Dégradation des bardages bois en fagade principale au R+1.

Murs et pignons : Plancher bois balcon R+1 en trés mauvais état risque de chute de planches de bois trés
abimées.

Menuiseries (fenétres, portes, volets) : Menuiseries bois ouvertes, particllement dégradées.

Les travaux indispensables & un retour & un entretien normal consisteraient en !
%+ En priorité, il est nécessaire de rénover le plancher en bois du balcon.

%+ Réaliser des travaux de ravalement des fagades extéricures.
“ Procéder a enlévement des menuiseries en bois dégradées.
% Effectuer le renforcement des portes et volets pleins.

% Veiller au bon écoulement des eaux pluviales, i collecter par les gouttiéres.
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Ce proces-verbal sera affiché en mairie ainsi que sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré dans
deux journaux paraissant dans le département. Il sera également notifié au(x) propriétaire(s), titulaires de
droits réels et autres intéressés.

Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022
Le Maire

red Michel TIRAULT —




U Notification & Monsieur ou Madame GERIER

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberte - Egalite - Fraternite

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urba\ni.rmex
T, DSP6 8085 (4 Fax 0596 572217

Madame ou Monsieur GERIER
Succession GERIER

Hétel de Ville

97270 SAINT.ESPRIT

N/Ret. : UrbaltM 1 IPHGL!
Lettre en RAR
A Saint-Esprit, le 27 janvier 2023

Madame, Monsieur

Far proces-verbal provisoire du 13 decembre 2022 dont vous trouverez ci-joint un exemplaire, Il a éte
constaté que limmeuble a l'usage d'habitation dont vous étes légataire universel se trouve dans I'état d'abandon
prévu par les articles 1..2243-1 a 1..22434 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), reproduits ci-
apras, et nécessite pour sa remise en atat I'exdeution des ravaux mentionnés dans le proces-verbal susvise.

Ce procés verbal a fait l'objet, en mairie et dans les joumaux locaux suivante : France-Antilles n°16614
al Antilla parus le mercradi 25 janvier 2023, de 1a publicité exigée au deuxieme alinéa de I'article L.2243-2 du CGCT,

Je vous Invite & me faire savolr, dans un délai de 3 moie & compter de la réception de la présente, si vous
avez lintention de metire fin A cet atat d'abandon en exécutant les travauyx susmentionnés.

J'appelle volre attention sur les dispositions de l'article L.2243-3, selon lesquelles une procédure
d'expropriation pourrait 8tre engagée si les travaux n'ont pas é1é réalisés dans les trois mois qui suivent refte
notification ou si aucune convention n'a été signée avec le Maire en vue de la réalisation de ces travaux sous un
délai determine,

Veuillez ayiéer, Madanme, Munsieur, I'expressiun Je mes salutations distinguées.

— Par delégation du Maire,
A\ I:7 1ot Adjoint
)

| ' AV )
" h.jg
O el s EricI PIGNOL
Article L2243-1

Lorsque. dans une commune. des immeubles. parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servimude de
passage public, installations et terrains sans occupant & titre habituel ne yont manifestement plus entretenus, le
maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifesie.
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U Notification & Mr ou Mme BERMIRON

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

Y S———
VILLE DU SAINT-ESPRIT

Direcion Gnerae dsServes VILLE DU SAINT-ESPRIT

Service Urbantsme
Tl 0596 50 55 04 - Fax . 0596 573717

Monsieur ou Madame BERMIRON
Succession GERIER

Hétel de Ville

97270 SAINT-ESPRIT

N/Réf. : Urba/FMT/PF/GC/
Lettre en RAR
A Saint-Esprit, le 27 janvier 2023

Madame, Monsieur

Par procés-verbal provisoire du 13 décembre 2022 dont vous trouverez ci-joint un exemplaire, il a été
constaté que l'immeuble & l'usage d'habitation dont vous étes légalaire universel se trouve dans |'état d'abandon
prévu par les articles L.2243-1 & 1.2243-4 du Code général des collectivités temitoriales (CGCT), reproduits ci-
aprés, et nécessite pour sa remise en état 'exécution des travaux mentionnés dans le procés-verbal susvisé.

Ce procés-verbal a fait 'objet, en mairie et dans les journaux locaux suivants : France-Antilles n°16614
et Antilla parus le mercredi 25 janvier 2023, de la publicité exigée au deuxiéme alinéa de |'article L.2243-2 du CGCT.

Je vous invite 4 me faire savoir, dans un délai de 3 mois a compter de la réception de la présente, si vous
avez l'intention de mettre fin 4 cet état d'abandon en exécutant les travaux susmentionnés.

Jappelle votre attention sur les dispositions de l'article L.2243-3, selon lesquelles une procédure
d'expropriation pourrait &lre engagée si les travaux n'ont pas été réalisés dans les trois mois qui suivent cette
notification ou si aucune convention n'a été signée avec le Maire en vue de la réalisation de ces travaux sous un
délai déterming,

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

délégation du Maire,
e Adjoint

Par

Article L.2243-1

Lorsque, dans une commmme, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de
passage public, installations et tervains sans occupant & titre habituel ne sont manifesiement plus entretenus, le
maire engage la procédure de déclaration de la parcelle concernée en état d'abandon manifeste.
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U Publication du 25/01/2023 dans le journaFrance-Antilles
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i Publication du 25/01/2023 dans Antilla

E#MonAnnoncel.égale.com

CERTIFICAT DE PARUTION

Frangols SAPY, représentant légal de la SAS Monannoncelegale.com, RCS Lyon 895 389 773, atteste que cette annonce a été mise en
ligne sur le site ANTILLA le mercredi 25 janvier 2023, sous le n®155164.

Consulter cette annonce en ligne :
https://antilla-martinique.com/annonces-legales/? 1, mede:cw"ml
ajl_ide6lefd%85-D888-4db3-bdde-7£746fa2baTd cs lﬂ?ﬁﬁﬁgz 7 UO’P‘L‘%EDEX 02
La mise en page de 'annonce sur ce document n'est pas contractuelle et n'est P
donnée qu'a titre indicatif. ST
t & Mesdames JERIER Adéle Dite

Angélique et BRIAND Berthille n'est
manifestement plus entretenue et, de surcroit, n'a
pas d’occupant a titre habituel.
L'état d’abandon se caractérise de la maniére
suivante :
Les éléments ci-aprés ont ét€ définis comme se
. trouvant dans un trés mauvais éat :

° Toiture et couverture : Couverture tole dégradée,

. corrosion partielle.

Gouttiéres et zinguerie : Goutti¢res partiellement
VILLE DU SAINT-ESPRIT raccordées. Les eaux pluviales s’écoulent des

—_— descentes vers la voie publique.
Facade : Dégradation des bardages bois en fagade
principale au R+1.
e ; Murs et pignons : Plancher bois balcon R+1 en
Direction Générale des Services trés mauvais état risque de chute de planches de
----------------- bois trés abimées.
Service Urbanisme Menuiseries (fenétres, portes, volets) :
Tél. : 0596 50 55 04 — Fax : 0596 57 37 17 | Menuiseries bois ouvertes, partiellement
dégradées.
Les travaux indispensables & un retour & un
PROCES-VERBAL PROVISOIRE | entretien normal consisteraient en :
D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE |- En priorité, il est nécessaire de rénover le

N°007/2022 plancher en bois du balcon.
- Réaliser des travaux de ravalement des fagades
extérieures.
Nous, maire de la commune du Saint-Esprit, le - Procéder 4 I'enlévement des menuiseries ¢n bois
13 Décembre 2022 dégradées.

Vu les articles L. 22431 4 L. 22434 du Code - Effectuer le renforcement des portes et volets
général des collectivités territoriales relatifs d la | pleins.

déclaration de parcelle en état d’abandon - Veiller au bon écoulement des eaux pluviales, &
manifeste ; collecter par les gouttiéres.

Vu l'article 71 de 1a Loi ALUR n® 2014-366 du | Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que
24 mars 2014 ; sur la parcelle pendant trois mois, et sera inséré
Vu le rapport dul5 décembre 2021 établi par dans deux journaux paraissant dans le

Monsieur ZAPHA Thierry, expert foncier, département. Il sera également notifié au(x)
constatant le défaut d’entretien et I'état d*abandon | propriétaire(s), titulaires de droits réels et autres
de la parcelle Section n® A 165 sise 9 Rue du intéressés.

Capitaine Pierre-Rose 97270 SAINT-ESPRIT ; Fait au Saint-Esprit, le 13 Décembre 2022
Rapportons les faits suivants : Le Maire

La parcelle Section n® A165 sise 9 Rue du Fred Michel TIRAULT

Capitaine Pierre-Rose 97270 SAINT-ESPRIT,
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Procésv er b all d®f i ni tif débabandon mani feste

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COLLECTIVITE TERRITORIALE DE MARTINIQUE

T |
VILLE [ SAINT-ESPRIT
e e T ——

Direction {iélﬁmltdcsﬁierﬁnes;l\ VILLE DU SAINT _ESPRIT

Service b'.-hm.rwj_
Tl DF00 30 55 04 — Fox - 0596 57 37 17

PROCES-VERBAL DEFINITIF D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE
N°002/2024

Nous, Maire de la commune du Saint-Esprit, le 19 Février 2024 -

Vu les articles L. 2243-1 4 L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs 4 la
déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Wu I"article 71 de la Loi ALUR n® 2014-366 du 24 mars 2014 ;

Vulaloin® 2022-217 du 21 février 2022 dite 3DS ;

Vu le proci:s-verbal provisoire n®007/2022 du 13 décembre 2022 notifié en mairie du Saint-Esprit le
23 janvier 2023 4 Monsieur ou Madame BERMIRON et Monsieur ou Madame GERIER au titre de
la succession GERIER ;

Vu le certificat du 07 février 2024, attestant de la publication du procés-verbal précité dans les
journaux suivants : France-Antilles en date du 25 janvier 2023 et Antilla en date du 25 Janvier 2023 ;

Vu le certificat d'affichage dudit procés-verbal provisoire, pendant une durée de plus de trois mois,
soit du 23 janvier 2023 au 31 juillet 2023, en mairie du Saint-Esprit et sur I'immeuble concerné
Jusqu'a ce jour ;

Considérant qu’hormis I"enlévement du plancher en bois du balcon présentant un danger potentiel,
aucune suite n'a été donnée par Monsieur ou Madame BERMIRON et Monsicur ou Madame GERIER
pour remédier 4 ’état d'abandon de leur bien situé 9 Rue du Capitaine Pierre-Rose, 97270 SAINT-
ESPRIT, figurant au cadastre sous le n®165 de la section A, et que le délai de trois mois prévu &
article L.2243-2 du CGCT est expiré ;

Considérant que les formalités relatives 4 la constatation provisoire de I’état d”abandon manifeste ont
£t accomplies ;

Considérant que le bien susvisé n’est manifestement toujours pas entretenu et, de surcroit, n’a pas
d’occupant 4 titre habituel, et que I"état d”ahandon se caractérise de la maniére suivante

Les éléments ci-aprés ont été définis comme se trouvant dans un trés mauvais état |

Toiture et couverture : Couverture tile dégradée, corrosion partielle.

Gouttiéres et zinguerie : Gouttiéres partiellement raccordées. Les eaux pluviales s’écoulent des
descentes vers la voie publique.

Fagade : dégradation des bardages bois en fagade principale au R+1.
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Murs et pignons : Plancher bois balcon R+1 en trés mauvais état risque de chute de planches de bois

trés abimées.
Menuiseries (fenétres, portes, volets) : Menuiseries bois ouvertes, partiellement dégradées,

CONSTATONS a titre définitif 1*état d'abandon manifeste du bien en cause.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le 19 février 2024, et qui
restera en mairie A la disposition du public, conformément aux dispositions de I'article 1..2243-3 du
code géndral des collectivités territoriales, et avons signe.

Fait au Saint-Esprit, le 19 Février 2024
Le Maire

qf v

Fred Michel TIRAULT
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U Avis du Domaine

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libersd

Epalité
Frasernité

Direction Générale des Finances Publiques

7302 -5D

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 10/05/2024

Direction régionale des Finances Publiques de

Martinique
Péle d'évaluation domaniale

Jardin Desclieux - BP 654/655
97263 FORT DE FRANCE CEDEX

téléphone : 05 96 59 07 07

mél. - drfip872.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le Directeur régional des Finances publiques de
Martinique

a
Monsieur le Maire de SAINT-ESPRIT

POUR NOUS JOINDRE Direction du Développement Urbain de
Affaire suivie par - Francaise VILLANOVA I'lUrbanisme et des Services Techniques
téléphone : 05 96 59 03 84 Rue SCHOELCHER

courriel : francoise.villanova@dgfip finances.gouv.fr 97 270 SAINT-ESPRIT

R&f DS: 16848557
Réf OSE: 2024.97223-20629

e dvaluath

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Domainge, élaborde c l'Associat os Maires de France, es

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur globale :

Maison a usage d’habitation, trés vétuste.
Parcelle A n®165

9 Rue Capitaine Pierre-rose

97270 SAINT-ESPRIT

54 400 £ assortie d’'une marge d'appréciation de 10 % + Indemnité
de remploi : 6 440 €

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1-CONSULTANT

affaire suivie par: Madame Gloria CONSTANCY, Directrice de l'urbanisme, commune du Saint-
Esprit.

2 - DATES

de consultation : 14/05/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de Fimmeuble ;

du dossier complet : 15/04/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession : O

Acquisition amiable| |

par voie de préemption|_

par voie d'expropriation ®  procédure d'abandon manifeste
Prise a bail : [ ]

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |
I'instruction du 13 décermbre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directevur, contexte local..) O

3.3. Projet et prix envisage

Acquisition dans le cadre d'une procédure d'expropriation suite a abandon manifeste
- P\ définitif en date du 19 février 2024

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Le bien est sitvg a Saint-Esprit. Ville située a l'intérieur des terres, Saint-Esprit est une commune

urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens de |a grille
communale de densité de I'Insee.

1 Vair également page 17 de |a Charte de Pévaluation du Damaine
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseauv

La parcelle est située dans le bourg de Saint Esprit, en bordure de voirie, proche de toutes
commodités. Bien situé dans le périmétre d'un monument historique. Les réseaux sont tous
présents.

4.3. Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelles Adresse/Lieudit Superficie
SAINT-ESPRIT A 165 9 Rue Capitaine Pierre-rose 185 m?
TOTAL 185 m*
4.4. Descriptif

Maison R+1 d'architecture traditionnelle, en alignement de la rue Capitaine Pierre-Rose. Bien non
visité intérieurement (évaluation faite sous toutes réserves).

Etat extérieur : couverture tdle dégradée (corrosion partielle), gouttiéres en mauvais état, bardages
en bois fagades dégradés, nécessité de travaux de ravalement, renforcement des portes et volets a
réaliser, menuiseries bois dégradées, risque de décrochage du plancher du balcon sur la voie
publique.

NB : aucun diagnostic n‘a été fourni concernant la structure, la présence d'amiante et de termites.
4.5. Surfaces du bati
136 m? de surface (surface déclarée aux services fiscaux).

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Indivision JERIER

L
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5.2. Conditions d'occupation
Apparermment libre d'occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Les réseaux sont tous présents.

Dernier réglement opposable aux tiers, date Flan local d'urbanisme du Saint-Esprit dont [a derniére

d'approbation oroceédure a été approuves le 08 juillet 2020,
Identification du zonage au POS/PLU et le cas Zone U1
échéant du sous-secteur

La zone U1 correspond au centre-bourg de la ville du
Saint-Esprit dont les limites principales sont les rues
Gueydon, Schoelcher, Cassien Sainte-Claire, Stalingrad
el des Hibiscus, Copur commercial de la ville, la bati y est
dense, compose d'habitat, de commerces et de services.
Il comporte une dimension patrimoniale et
architecturale a préserver et mettre en valeur,

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises)
est limitée a B0% de |a superficie de 'unité fonciére pour
es constructions de 2 logements ou moins.

La hauvteur a I'égout du toit est de 65 métres maximum,

PPRM : jaune.
7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.

Celle-ci consiste a fixer la valeur vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens
similaires ou se rapprochant le plus possible de l'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

- Critére de recherche : la recherche porte sur des transactions de maisons anciennes = au
cours d'une péricde de 5 ans maximum, situées dans un rayon d1 km avtour du bien concernég.
- Termes de comparaison : La consultation des applications fait ressortir les biens suivants
(voir infra) ;

4
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8. 1.2 Auvtres sources externes & fla DGFIP
Avucune consultation de sources externes a la DGFIP n'a &té réalisée.

Annds  Surfacs  Bwrace

coneirisct,  terraln

1974

1965

1976

1965

121

23

433

bzl

a1

Prixim®
il vonate | TTCTOON o ile)

&5 =8 000 135385
100 100 000 PO
120 135 000 125
&3 120 000 004,76
a2 146 000 1780,4%
&3 110 000 174603
ar %0 000 B24.74

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Description
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Les sept mutations retenues concernent des maisons situées dans un rayon de 1 km du bien a
avaluer. Il s'agit de maisons anciennes (la plus récente étant de 19/8). Les termes varient de
824,74 €/m* 51904,76 €/m”. Pour rappel : maison a évalver d'une superficie de 136 m? ; elle est trés
vétuste, avec des travaux & réaliser pour sa mise en état (ravalermnent facades extérieures,
remplacerment menviseries, bardages extérieures, planchers balcon, entretiens divers...). Maison
non habitable en |"état.

Chaoix de I'évaluatrice : pour tenir compte de tous ces €léments, on retiendra le terme le plus bas
de 824,74 €/m?, auguel on appliquera un abatterment de 50 % (car la vétusté est importante et
aucun terme similaire n‘a été trouveé sur la commune), soit ;

824 74€ - 50 % = 412,37 €/m*, arrondi 3 400 €/m?.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/DE L'INDEMNITE DE DEPOSSESSION -
MARGE D'APPRECIATION

La valeur vénale du bien & évaluer est estimée a la somme de 54 400 € déterminée comme suit :

Nature du bien Surface Prinfm? Valeur vénale
Maison ancienng 136 m? 400 € 54 400 €
Valeur vénale retenue 54400 €
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Lévaluation aboutit a la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou gui
résulte d'une mise en concurrence, alors gue la valeur n'est gu'une probabilité de prix.

Elle est exprimeée hors taxe et hors charges.

La valeur vénale du bkiem est arbitrée a 54 400 €. Cette wvaleur est assortie d'une marge
d'appréciation de +10 %.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de '"8valuation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouveir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ouw acquérir 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupernents et leurs établissernents publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus éleve.

Indemnités de remploi;

Indemnité de remploi (article R 322-5 du code de 'expropriation pour cause dutilité publigue)
calculée de fagon suivante

20 % pour la fraction inférieure ou égale 2 5 000 € 1000 €
15 % pour la fraction comprise entre 5 000 € et 15 000 € 1500€
10 % pour le surplus 1940 €

Total - 6 440 €

Soit un montant global d'indemnisation de : 54 400 € + 6 440 €.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle censultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord® des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil}) n'intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*vour les collectivités territoriales et leurs grovpements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre lopédration dguivaut 3 la réalisation juridigue de celle-ci, dans fa
mesure oU Faccord sur fe prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient witdrievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de |'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prerogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle dévaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne paut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en comple
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communigués par le consultant et en possession
du service 2 la date du présent avis.
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Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'aveir un fort impact sur le montant de I"évaluation réalisée, qui ne

peut alors étre reproché au service par le consultant.
Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéclogie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
Pour le Directeur régional des Finances
publigues,
e
f( Jlam ard

Frangoise VILLANOWVA
Inspectrice des Finances publiques

L'enregistrament de votre demande a fast Mobyet dun traitement informatigue. Le droit d'accés et
de rectification, prévye par la lof n® 78-17 modifide ralative & linformatique, aux fichiars et aux
fibartds, s'exerce auprés ges directions territorialement compétentes de fa Direction Geéndrale des

Finances Publigues.
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U Chiffrage pour désamiantage des pignons extérieurs

JM

Joris MICHEL<j.michel@aght.fr> © S & ~ [
A: Gloria CONSTANCY Mar 25/06/2024 14:05
Bonjour Mme CONSTANCY

Faisant suite & ma venue vendredi 14/06 au 9 Rue Capitaine Pierre Rose au 5t ESPRIT - parcelle A165
Il faut prévoir un budget entre 55k et 85 k€ HT

Les eléments qui pésent pour notre chiffrage :

-La possibilité de g'installer dans la maison pour mettre en place nos installations de décontamination du personnel,

-La possibilité pour nous d'utiliser I'électricité du bati ou du voisin pour nos travaux autrement nous devrons utiliser un groupe électrogéne
-ldem pour I'eau.

-la confirmation qu'il 'y a pas d’'amiante ailleurs en extérieur en dehors des pignons (quid de la facade arriére et toiture)

Paour nos travaux un arrété d'occupation de voirie sera nécessaire pour occuper le passage entre les deux parcelles et le trottoir a I'avant
de la maison.

Je me tiens a votre disposition,
Cordialement,

Joris MICHEL

LN\

AntllesGuyane

HABITAT &

Responsable Technique Amiante - Chargé d'Affaires

11 rue des Arts et Métiers Immeuble Avantage 97200 Fort-de-France
j.michel@aght.fr

mob : +590 690 26 54 83

siége - +596 596 60 57 30

Si vous recevez ce message en dehors de vos jours et heures de travail, vous n'étez pas tenu(e) d'y répondre.

www aght fr
Suivez-nous sur nos réseaux sociaux :

© f[m
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PAarcel l e A2109

Désignationet propriétaire desimmeublesa exproprier

Situation dela parcelle sectionA n°219

La parcellecadastréesectionA n°219,d 6 u n e ¢ ada 1I0=m2ase stee Rue Colonel
Delgrés
La rue Colonel Delgrésst située auentrebourg du SairEsprit.

Propriétaire de la parcelle sectionA n°219

Selon le relevé de propriété de la derniére version en vigueur du cadastre, le bien appartient a
MadameJACOULET Victoire Ines Philogondite Engrante

Selon | 6®tat hypoth®caire obtenu apr stdeec

| 6enr eg,i saaurceumeentf or mal it ® ndéa ®t ® publ i ®e

Descriptif du bien visépar le présentdossier
Le bienobjetdu présentdossierestun terrain nu de forme rectangulaire, situé en bordure de .voir

Manifestere nt en ®t at dbéabandon, i est tr s fo
Il est également situé dans le périmétre de protection des monuments historiques en raison du
classement de | 6htltel de Ville, du march®

Le bien esen frichejinoccupéd e pui s pl usi eurs ann®es et en

Localisation dela parcelle
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Photographies:

Situation dela parcelle sectionA n°219Plan Locald 6 Ur bani s me

Laparcellesesituedanda zone UlLa zone U1 correspond au certraurg de la ville du Saint
Esprit dont les limites principales sont les rues Gueydon, Schoelcher, CassierCtaiate

Stalingrad et des Hibiscu8.1 ucro mmer ci al de | a ville, | e b¢c
de commerces et de services. Il comporte une dimension patrimoniale et architecturale a

préserver et mettre en valeur.
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Situation dela parcelle sectionA n°219Plan de Prévention des Risques Naturels

La parcellesesituedansla zone jaune (aléa faible & nomouvement de terrain) de la carte
reglementaire du Plan de Prévention des Risques Naturels en vigueur

@ Saint-Esprit v

Chronologie dela procédure engagée

La procédure a été engagée par le maire sur la parcelle Ritige€olonel Delgrés97270
SAINT-ESPRT, figurant au cadastre sous |€2fh9de la section A.

1. Leprocésver bal provi soir en°@82022alm IBaétemira 20R2f e st e
étédresséle 13 décembre 2022

Conform®ment aux di s RdsGGCTacmwmtfidlea mdirié durSaintc | e 2
Esprit le 23 janvier 2023 a Madame JACOULET Victoire Ines Philogone Dite Emerante et par
lettre recommandée avec AR le 01/02/2023 a Monsieur JACOULET Elie sis Quartier
I 6 Er mi t ag @eRrah@ OedleulFsaccession

Ceprocesver b al a fait | 6objet des mesures de pu
adressée aux propriétaires de la parcelle en cause, conformément aux dispositions des articles
L.22432 et L.22434 du CGCT.

Les délais prévus par les dispositio®sg | ement ai res susvi s®es, ral
suppl ®ment aires ° I 6initiative de |l a muniici
concern®e pour 7r®aliser |l es travaux n®cessai
sans Qud®i ® mis fin " | 6® at ddéabandon de | a

Aucune convention entre | a commune et | es pr
procédure.

Il aétéaffiché:

- Sur |l es panneaux | ®gaux ¢dpattluf28/@l2Gpe de @ |
31/07/2023avecle courrierdenotification auxpropriétaires, titulaires de droits réels et
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personnes intéressées a la successidhadiame JACOULET Victoire Inés Philogone
Dite Emérante
- Sur ke terrainconcerné depuis le 26/01/2023
Il afaitl] 6 o & ¢ @nsertion dan$a pressdocale:

- Le25/01/2023ansFranceAntilles
- Le25/01/2023 dans Antilla

La derniere formalité ayant été accomplie le 26/01/2023, le délai de trois mois pourfimettre

al 6 ®t at dobéabwkaeDy203s aehd®@®hat de 3 mois suppl ¢

par la municipalité est donc arrivé a son terme le 26/07/2023.

2. Leprocésverbald ®f i ni t i f doab a620a étéroaense e 29février 262A.0 0

Les délais prévus par les disposition® gl ement ai res susvi s®es, ra
suppl ®mentaires ° l 6initiative de |l a munici
concern®e pour r®aliser | es travaux n®cessai
sansl qaib6ti ®t ® mis fin ° | 6®t at ddébabandon de |
Aucune convention entre | a commune et | es pr
procédure.
En conséquende procésv e r b a | de®finitif D@t étable19mani f e
février 2024. Ce procegerbal définitif établipar Monsieurle Maire a constatééfinitivement
| 6®t at doébabandon de | adite par cfaredessetedm®t @ade |
d 6 a b annbdsémiseent uvett qudaucune convention de proc
par les propriétaires ou ayahtoits Il a été tenu a la disposition du public au service urbanisme
de la Commune du Saiisprit.
3. Décision duConseil municipal réuni le 11 avril 2024concernart la procédure

déabandon mani feste.
Le Conseil municipal réuni le 11 avril 2024léclaré la parcelle concernée section 218%ise
Rue Colonel Delgrésnétatd 6 a b ammaxifestect décided 6 en pour sui vre | 6ex
bénéfice de la commune eme de la création de réserves foncieres permettant la réalisation
doop®rations de construction ou de r®habilite
relevant doéune op®ration de restauration, de
Démonstrationdel 6 i ngér@raltu projet
La Commune du SaifiEsprit souhaiteecouriral 6 ex pr opri addowmni lpotu® pEal
pour la constitution de réserves foncieres™ desti nati on doéhabitat, e
centrebourg s 0 i naBgi damsvea ari¢ntations de la trajectoire ZAN.
La Commune souhaittonc agir directement sur la dureté fonc@uecentrebourg Cetype de
foncier, dont |l es propri ® aires restent diff
ddaucperseri ption acquisitive, pui squdinoccup®
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tant que dent creuse sans action publique afin de le libérer.

Conf or mPment aux dispbsduwi Gadedde |l baekxprcbpri

doutilit® publique

« Peuvent étre cédés de gré a gré ou concédés temporairement a des personnes de droit privé
de droit public, a la condition qu'elles les utilisent aux fins prescrites par le cahier des charges
annexé a l'acte de cession ou de concession temporaire :

[ § 3° Les immeubles en état manifeste d'abandon expropriés en application de l'article L.
22434 du code général des collectivités territoriales ; [...] ».

Ainsi, © 1 6issue de | 6expropriation, des
Commune, en ®troite collaboration avec | 0A
qui interviendraient a posteriori.

Dans | e cas hiedexprepriécaarsasquérenr, pdivé ou public, la commune devra
pr®voir dans | e cahier des charges annex®
|l a parcell e concern®e. Lbéacqu®reur opgojetlevr
concerne.

En cons®quence, | 6expropriation ne pourra
particulier qui se chargera tméme de définir son projet ultérieurement sans autre précision,
et qui pourrait, -amdmeasntérachat, | e vendre

En tout état de caused projets, nodéfinis®™ ce j our , ddans le espéct desd | n
prescriptions architecturales et patrimoniales a observer afin de maintenir le cachet du centre
bourg.

Impact sur la communauté:

Impactpe i t i f doordre soci al
La récupération de ce foncier non bparmettra de répondre a la demande croissante de
| ogements abordables et doam®dtiveraine.,r | es co

| mpact positif :ddordre ®conomi que

La remise surle mahéd 6un foncier non bOt:I et l a fut
logements aura un impact positif sur la base fisdalla Commune.

| mpact positif dodoordre environnement al

Laremobilisation de ce foncipermettra dsupprimer une dent creuseardtuera directement
surla présence de nuisibles (rongeurs, chagsvesur i s, ethbowg en centre

Evaluation sommairedu co(t

Par courrier duL0/05/2024 la Direction départementale des finances publiques a estimé la

valeurvénale de cbienal57500 ai n28751 qauue t i tre de |;8oitune e mni

valeur totale dd.8 325..
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Modalités de financement:

Les sources de financement envi:sag®es

Utilisation des crédits pouracquisitions fonciéres prévus au budget municipal
Sollicitation de subventions au titre du recyclégecier
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U Relevé de propriété

RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of 1

NUMERO

ANNEE DE MAJ (2023 7 DEP DIR Txu _no= Ta SAINT ESPRIT 7 TRES Tti RELEVE DE PROPRIETE 7 7 CcoRDIUNAL |701027
Propriétaire/Succession MBFLRC JACQULET/VICTOIRE INES PHILOGONE DITE EMERANTE Néfe) le 00/00/0000
RUE STALINGRAD ~ SAINT ESPRIT 97270 ST ESPRIT
mérant,mandataire gestionnaire MEFLED JACOULET/ELIE Neéqe) le D0/00/D000
ERMITAGE 97200 FORT DE FRANCE
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DULOCAL
[c| » CODE NES — s M NaT| . RCCOM | [NAT] AN [aN[FRacTION | ® [IX RC
.PATanF.E?;.H_ﬂcEH ADRESSE rivor1 | BAT 7 m.,i NIV T::L NINVAR qwh_m«.»h_ AF flon_ CAT| nyposaBiE Toﬂ.inxoi RET _umw RC EXO Tuno oEToﬂ. TEOM
REXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM 0EUR coM
RIMP VEUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
- : FONCIER
N - - -
— CODE s GRS NAT [CONTENANCE REVENU o1 1 |NAT| AN |FRACTION| % . ;
AN (SECTION|py o [VOIRIE ADRESSE RIVOLI wwwm FEDFlrag| SUF | 'or | | curT HAACA capastrar  [““exo|re| RCEXO [ENQ| TC | Fenill
71 Al e RUE STALINGRAD [ osoqf 12234 5| 105 0 |
REXO 0ETR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 1EUR  COM TAXE AD
CONT 105 R IMP 0EUR R IMP 0 EUR MAJ TC 0EUR

Source : Dhrection Genérale des Finanees Publiques  page: 1
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U Fiche du bien réalisée par le cabinet CEFAGE

Page |35

Extrait géofoncier Photo de la parcelle

A ‘ loe s ilogo
Dite Emerante

A Elie

Thierry ZAPHA Immeuble les Amandiers - Voie |
f"”‘wé’,’,{.f"‘,i‘aux - Z1de la Lézarde - 97232 Lamentin
' 0696 604 540 0596 975 946
Membre de la Confédération des Experts Fonclers Lzapha@experts-fonciers com
Expert Judiciaire Prés de la Cowr d'Appel de Fort-de-France

Site internet © www. 0
SIRET = 892 092 990 00019 / Code APE - 71128/ Aszurance RCP MMA N°113 520319
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U Procésverbal

provisoire

ddbabandon

ma n i

feste
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